UZSAKOVAS
SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Energy Efficient and Integrated
Urban Deve opment Action

*
el programa 2007-2013

IS dalies finansuoja Europos Sagjunga (Europos L E n e rgv

regioninés plétros fondas ir Europos kaimynystés ir
partnerystés priemoné)

OBJEKTAS

TERITORIJOS TARP VYTAUTO, ZEMAITES, MIGLOVAROS IR
M.VALANCIAUS GATVIU SIAULIUOSE DETALUSIS PLANAS

DALIS
KONCEPCIJA
ZYMUO
SS 10-044-DPL
DIREKTORIUS
DONATAS MISTUNAS
PROJEKTO VADOVE

dr. KRISTINA GAUCE, TP AT. NR. 17693, 24203

VILNIUS
2011

UAB , Statybos strategija*“ Smolensko g. 10, LT-03201 Vilnius
r STATYBOS [m.k.126163297, PVM mok. k. LT261632917, Tel. (8~5) 2788433,
J STRATEGIJA | Faks. (8~5) 2788789, A/s LTI177300010076870601, AB bankas
WSwedbank* Banko kodas 73000

UV

B
1S0 9001 - 1S0 14001 o) v\
OHSAS 18001 > >
@ m
BUREAU VERITAS
Certification

1828




Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros ir M. Valan¢iaus gatviy Siauliuose detalusis planas SS-10-044-DPL

Rengéjy sarasas:

Funkcijos projekte Vardas, pavardé

Projekto vadové dr.Kristina Gaucé (at. Nr. 17693, 24203)
Energetinés dalies vadovas Ramiinas Bankauskas

Vyr. inZiniere Eleonora Grablevskiené

InZiniere Donata BaltruSaityte

InZinierius - konsultantas Jurij Astafjev

Inzinierius - konsultantas Mantas Marc¢iukaitis

Inzinierius - konsultantas Mantas Morkvénas

GIS inZiniere Julita Seliava

UAB “Statybos strategija*“ Energy b




Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros ir M. Valan¢iaus gatviy Siauliuose detalusis planas SS-10-044-DPL

TURINYS
IVADAS ceittittinticsintessneinssissssnessssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssessssessssssssss sessssssssssssssssssss sessssssssns 4
I.  KONCEPCILJOS NUSTATYMAS ...iiiiriiinnnisssnicsssncsssesssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 4
1. Pirma KONCEPCIJa...cicrrerersreriereesoscrssnraricscsscscssassessssessssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssassass 7
2. ADNLIa KONCEPCIJA . .ueeeeririiririvrerraricsissescsarasiessssessssssssssesssssssssssssssssssssesssassesssssssssssssssssssssssssasssssssssenens 9
3. Koncepcijy palyginimas......eeecccceercsessereesssnnercsssneiecsssesncsssssnsesssssnesssssssesssssssnssssssssessssssesssssssessssss 11
4. ISvados ir reKOMENAACIJOS cceeieererreiosesseriesssaressssansesssssserossossssessssassssssensessssassssssossssessssasssssssasessssas 12
5. Gauti pasitlymai ir pageidaviinai ..c.coeiieresrieisssnniosssreiossssesiossssanssssssnsessssasssssssssssossssssssssssasessssas 13
II. ENERGETINE DALIS ......cooveeeeeteeeeetesesssnssesssssesesssssesesssssessssssssesesssssssssssssssssessssesssssssssssssssssens 15
6. Alternatyviy pastaty Sildymo biidy analizé............ccueeevveeinvuecissenissnrinsneenssnnissssnccssecssssscssssecssseees 15
7. Silumos dalikliy sistemos diegimo daugiabuciuose galimybiy analizé.............cccccceeevureereecscnrcnns 18
8. Atsinaujinanciy energijos Saltiniy panaudojimo daugiabutyje galimybiy analizé..................... 20
9. Alternatyviy Silumos gamybos biidy bei Silumos taupymo galimybiy apibendrinimas ............ 22
10. Magistraliniy Silumos tiekimo tinkly modernizacijos jvertinimas ..........ccceeceecsveecsseeecsnnecssecssnnes 22

UAB “Statybos strategija*“ Energy 0



Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros ir M. Valan¢iaus gatviy Siauliuose detalusis planas SS-10-044-DPL

[VADAS

UAB ,,Statybos strategija“ Siauliy miesto savivaldybés administracijos uZsakymu rengia
,Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros ir M. Valangiaus gatviy Siauliuose detalyji plana“
(teritorijy planavimo dokumento rengimo pagrindas — 2009 m. vasario mén. 21 d. Siauliy miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A-205 “ ir 2010 m. rugséjo mén. 22 d. sutartis
Nr. SZ-876/SS—T/10-114/R).

Planavimo tikslai:

1. Suformuoti Zemés sklypus prie teritorijoje esaniy daugiabuciy gyvenamyju namy bei kitas
teritorijas, esancias planuojamame kvartale (Zeldiniai, infrastruktira ir kitos bendro naudojimo
teritorijos);

2. Nustatyti suformuoty sklypu naudojimo biida ir pobiidi bei tvarkymo ir naudojimo rézimus.
Planuojamos teritorijos dydis: Planuojamos teritorijos plotas apie 3,6 ha, nagrinéjamos teritorijos

plotas apie 14 ha.

I. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros, M. Valangiaus gatviy Siauliuose detaliojo plano
koncepcija rengiama ant aktualios topografinés nuotraukos.

Detaliojo plano koncepcijos pagrindiniai uzdaviniai:
- ISnagrinéti analizuojamos teritorijos suplanavimo, sklypy suformavimo

galimybes bei pateikti konceptualius sprendinius;
- Ivertinti automobiliy stovéjimo viety ir bendrojo naudojimo teritorijy poreikj;
- Ivertinti priestaty ir antstaty statybos galimybes;
- ISanalizuoti galimy inovacijy, atsinaujinanciy energijos Saltiniy ir kt.
panaudojima planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo plano esamos biiklés analizés metu buvo nustatyta, kad nagriné¢jamame kvartale yra
mazaauk$ciy ir daugiaauk$¢iy gyvenamyju namy: daugiabuciy gyvenamyjy namy yra 19, individualiy —
30, 1 privati gydymo istaiga (isikirusi daugiabu¢iame name), 2 miriniai negyvenamieji namai
(savivaldybés patalpos — Vytauto g. 152, komercinés patalpos — Vytauto g. 136). Didesné¢ dalis
individualiy gyvenamuyjy namy sklypy yra suformuota ir jregistruota, daugiabuciai gyvenamieji namai
suformuoty ir iregistruoty sklypu praktiskai neturi. [registruoti nekilnojamojo turto registre yra tik dvieju
daugiabuc¢iy namy sklypai (Vytauto g. 154, kartu su miriniu negyvenamuoju pastatu esanciu Vytauto g.
152 ir Zemaités g. 45), dar trims daugiabugiams yra sklypai suformuoti, tadiau ribos dar néra
iregistruotos (Vytauto g. 134, Zemaités g. 41, M. Valan&iaus g. 4A).

Kvartale yra 1 jregistruotas bendro naudojimo sklypas (Sukiléliy g. 26A), kurio ribos ,,lipa“ ant
esamo pravaziavimo (1 pav.).

DS

| RN
1 pav. Sukiléliy 26A sklypo ribos
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Planuojamas kvartalas yra apribotas keturiomis Siauliy miesto gatvémis: Vytauto, Zemaités,
Miglovaros ir M. Valan&iaus. Susisiekimas su kvartalu miesto atzvilgiu yra labai geras. Pagal Siauliy
miesto bendraji plana Zemaités gatvé labai svarbi Siauliy planuojamos miesto vidaus Ziedinés
susisiekimo sistemos dalis (centro-senamies&io Ziedas). Bendrajame plane Zemaités ir Vytauto gatvéms
nustatytos kategorijos:

= Zemaités g. — aptarnaujanti C1 4 eismo juostos, raudonosios linijos plotis 30 m (C1);

= Vytauto g. — aptarnaujanti C2, raudonosios linijos plotis 20 m (C2).
2009 m. kovo 6 d. Siauliy miesto savivaldybés administracijos Miesto infrastruktiiros skyriaus i§duotose
planavimo salygose Nr. SIF-226 (73.9) Miglovaros ir M. Valanciaus gatvéms nurodyta D kategorija.
Zemaités, Vytauto ir Miglovaros gatvéms yra suformuoti ir jregistruoti sklypai nekilnojamojo turto
registre. [registruoto Zemaités g. sklypo ribos ,,lipa ant esamy pastaty ir suformuoty sklypy (2 pav.).

=

2 pav. [registruotos Zemaités g. ribos

M.Valanciaus, Klevy ir Sukiléliy gatvéms detaliuoju planu nustatytos 12 m raudonosios linijos. Tai yra
minimalus reglamentuotas raudonosios linijos plotis D kategorijos gatvéms, kuris jau dabar néra
tenkinamas, pvz. abipus Sukiléliy g. yra suformuoty sklypy tarp kuriy ilaikytas tik 10 m atstumas.

Planuojama bei aplinkiné teritorija yra urbanizuotoje Siauliy miesto dalyje, tad inZineriné
infrastruktiira gerai iSvystyta:

- Kuvartale yra pastatytos 2 transformatorinés (Zemaités g. 41 B, Vytauto g. 150 A), i§ kuriy

elektros energija yra apriipinamas visas planuojamas kvartalas;

- Kvartalo namai yra prijungti prie Siauliy miesto centriniy $ildymo tinkly;

- Kovartalui tiekiamos suskystintos dujos;

- Funkcionuoja centralizuoti vandentiekio, buitiniy bei lietaus nuoteky tinklai;

- Vytauto ir Zemaités gatvémis iSvedziotos telekomunikaciniy rySiy (AB TEO) tinkly linijos.
Bendruoju planu numatoma savitakiniy nuoteky tinkly plétra palei Vytauto, Klevy ir Miglovaros g. bei
vandentiekio tinkly plétra palei Miglovaros g.

Rengiant planuojamo kvartalo detalyji plana pagrindine uzduotimi tampa sklypy suformavimas
aplink esamus daugiabucius gyvenamuosius namus, naujy objekty planavimas i§ esmés néra galimas dél
ir taip tankaus uZstatymo kvartale.
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Sklypy reglamentai nustatomi pagal esama situacija ir yra taikomi Siauliy miesto bendrojo plano
sprendiniai. Bendruoju planu numatomi tokie pagrindiniai reglamentai planuojamai teritorijai:

1 lentelé. Siauliy miesto bendruoju planu nustatyti reglamentai
Gyvenamosios didelio Gyvenamosios vidutinio
uZstatymo intensyvumo uZstatymo intensyvumo
teritorijos teritorijos
(uGd-2) (uGv-2)

UZstatymo intensyvumas, Ul 1,2 0,8
Uzstatymo  aukStingumas ir 5/17 4/15
aukstis, a/m

Nagrinéjant daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypus planuojamame kvartale, pastebétina, kad bendruoju
planu nustatyti reglamentai neatitinka realios esamos biiklés. Koncepcijos etape suformavus sklypus,
akivaizdu, kad uzstatymo intensyvumas netenkinamas. Formuojant sklypus maksimaliai stengiamasi
priartéti prie bendruoju planu nustatyto uZstatymo intensyvumo.

Rengiant koncepcija, ne tik formuojami nauji sklypai aplink gyvenamuosius namus, kuriy sklypo
ribos néra nustatytos ir jteisintos, bet ir kei¢iamos Sukiléliy g. 26A sklypo ribos, nes suformuoto ir
iregistruoto sklypo ribos apima vaziuojamaja dalj (privaZiavimas prie Vytauto g. 136 esancio komercinio
pastato), taip pat keit¢iamos jregistruoto Zemaités g. sklypo ribos, kurios kerta esamus pastatus ir
suformuoty sklypy ribas. Kvartalo viduje esamoms gatvéms — Klevy ir Sukiléliy detaliuoju planu yra
formuojami inZinerinés infrastruktiiros sklypai (I2) atsiZvelgiant | nustatyta reglamenta ir esama
situacija.

Formuojant sklypus aplink daugiabucius namus yra atsizvelgiama | esama uZstatyma,
automobiliy stovejimo viety poreiki, bendrojo naudojimo teritorijy poreiki, be to stengiamasi igyvendinti
Siuo metu LR galiojanciy teisés akty ir normy reikalavimus. Sis uzdavinys yra sudétingas, kadangi
planuojamas kvartalas yra pastatytas prieS 40 mety, kai galiojo visai kiti reikalavimai. Tuo metu nebuvo
formuojami sklypai, buvo labai nedidelis automobilizacijos lygis. Pagal §iuo metu galiojan¢ias normas
automobiliy stovéjimo viety poreikis yra 1 vieta/butui. IS viso planuojamame kvartale yra 592 butai.
Skaiciuojama, kad vienai automobilio vietai irengti reikalingas plotas sudaro 25 m’, tad bendras ploto
poreikis viso planuojamo kvartalo automobiliy vietoms jrengti sudaryty apie 1,5 ha, t.y. beveik pusé
planuojamos teritorijos. PaZymétina, kad irengiant antZemines automobiliy stovéjimo aikSteles Salia
esamy daugiabu¢iy namy, néra galimybiy iSlaikyti automobiliy stovéjimo aikSteléms nustatomy
sanitariniy apsaugos zony. Teorinis sitilymas, reikalaujantis dideliy finansiniy 1éSy bei keliantis dideliy

6
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problemy su poZeminiais inZineriniais tinklais, bet gerinantis estetinj vaizda - tai poZeminiy automobiliy
saugykly irengimas tarp daugiabuciy namy. Irengiant eksploatuojama stoga, antzemingje dalyje vietoj
iStisiniy automobiliy stovéjimo aiksteliy, blity galima jrengti sporto aikStynus, vaiky Zaidimuy aiksteles,
kitas bendrojo naudojimo teritorijas. AntZeminéje sklypo dalyje biity numatyta tik nedidelé¢ automobiliy
stovejimo aiksSteliy dalis, daugiausiai skirta negalig turintiems Zmonéms.

Zeldynai ir bendrojo naudojimo teritorijos, turéty biiti projektuojamos pagal PRIKLAUSOMUJU
ZELDYNU NORMU (PLOTU) NUSTATYMO TVARKOS APRAS4, kuriuo vadovaujantis daugiaauks&iy
gyvenamyjy namy sklypuose Zeldynai turi sudaryti ne maZiau kaip 30 % sklypo ploto. Formuojant
sklypus aplink esamus daugiabucius namus stengiamasi igyvendinti Sias normas.

IeSkant optimalaus teritorijos suplanavimo sprendinio, koncepcijos nustatymo metu buvo
parengti du teritorijos suplanavimo variantai. Pirmosios koncepcijos atveju formuojami 4 sklypai tarp
esamy gatviy, apimant jregistruoty bei suformuotuy, bet nejregistruoty sklypy ribas. Antrosios
koncepcijos atveju formuojami sklypai 1, 2 ar 4 daugiabuiams bei atskiri sklypai inZinerinés
infrastrukttiros objektams. Abiem atvejais Zeldynai ir bendrojo naudojimo teritorijos bei automobiliy
stovejimo aikstelés integruojamos i formuojama sklypa. Detaliuoju planu néra planuojami atskiri sklypai
bendro naudojimo teritorijoms bei automobiliy stovéjimo aikSteliy vietoms jrengti, kadangi atskiry
sklypy suformavimas dar labiau pabloginty esamg situacija ir bendruoju planu nustatytas uZstatymo
intensyvumas bty dar didesnis.

1. Pirma koncepcija

Pirmosios koncepcijos atveju:
=  formuojami 8 sklypai:
- 4 sklypai daugiabuc¢iy namy grupei;
- 4 sklypai gatvéms.
= kei¢iamos 2 sklypuy ribos:
- {registruoto bendro naudojimo sklypo (Sukiléliy g. 26A);
- iregistruoto Zemaités g. sklypo.
= naikinamos jregistruoty sklypuy ribos:
- Vytauto g. 152-154;
- Zemaités g. 45.
= naikinamos suformuoty, bet nejregistruoty sklypu ribos:

- M.Valanciaus g.4A;

- Vytauto g. 134;

- Zemaités g. 41,

Jau suformuoti sklypai aplink namus Vytauto g. 152-154 (UI — 1,33), Zemaités g. 45 (Ul — 2,2),
M.Valanciaus g.4A (Ul — 2,4), Vytauto g. 134 (Ul - 2,27), Zemaités g. 41 (UI — 1,39) yra per mazi,
virSija bendruoju planu nustatytus reglamentus. Sklypai yra skirti tik namui, taciau nejvertinti kiti
poreikiai — automobiliy stovéjimo vietos bei bendrojo naudojimo teritorijos. Tod¢l Sioje koncepcijoje
siiloma keisti Siy sklypy ribas. Dalinai automobiliy stovéjimo viety bei bendrojo naudojimo teritoriju
poreikis jvertintas tik Zemaités g. 41 esan¢iam daugiabudiui namui, tatiau sklypo ribos didinamos iki
nustatytos Zemaités g. raudonosios linijos.

Sios koncepcijos esminé planiné struktiira siejama su pirminiu kvartalo projektu, kuriame
kvartalo daugiabuciai namai bei gyventojy poreikiai buvo vertinti kompleksiSkai, neskaidant teritorijos i
smulkius pavienius objektus. Pirmojoje detaliojo plano koncepcijoje Zemes sklypai yra formuojami 3-10
namy grupéms, o ty sklypuy ribose numatomas Zeldyny ir bendrojo naudojimo teritorijy, automobiliy
stovéjimo aiksteliy jrengimas. Sia koncepcija sickiama vientisos estetikos tvarkant teritorijas, darnaus ir
tikslingo teritoriju panaudojimo. Formuojant sklypus atsizvelgiama { gatviy raudonasias linijas, sklypo
poreiki priklausomai nuo pastato dydZio, norminius atstumus nuo pastato iki sklypo ribos (stengiantis
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iSlaikyti bent 3 m atstuma) ir i natiiralius riboZenklius: aiksteliy ribas, Saligatvius. Suformuoty sklypuy
dydZiai svyruoja nuo 54 ary iki 1,8 ha.

Suformuotiems Zemes sklypams apskai¢iuojamas uZzstatymo intensyvumas. Jis svyruoja nuo 1,21
iki 1,39 (Zr. I koncepcijos bréZini).

Suformavus sklypus, buvo atliktas teorinis paskai¢iavimas, rodantis ploto balansa — ar sklypo
dydis pakankamas esamam pastatui, automobiliy stovéjimo aikSteliy ir Zeldyny jrengimui. PazZymétina,
kad skai¢iavimas tik teorinis, kuriame néra jvertinami Saligatviai, aikSteliy konfigliracijos, esamy
Zeldynu vieta, norminiai atstumai ir pan.

1.1 lentelé. Teorinis suplanuoty sklypy ploty balansas I koncepcijos atveju

Bendras . Y Automobili
Nr. Paskirtis Adresas plotas, Uzstatytazs Zeld?rn'q poreikis, mzl; Ploto
plane m? plotas, m poreikis vnt. balansas

Zemaités g. 41 483
Zemaités g. 43 490

1 G2 Zemaités g. 45 6914 545 2074 2250/90 +566
Zemaités g. 41B 58
Klevy g. 6 448
Zemaités g. 33 704
Vytauto g. 134 317

2 G2 Vﬁauto z 133 6681 323 2004 2725/109 +265
Vytauto g. 136 344
Klevy g. 9 671
Klevy g. 11 472
Klevy g. 13 493
Klevy g. 15 457
Vytauto g. 148 672

4 G2 Vytauto g. 150 18204 660 5461 8475/339 -791
Vytauto g. 150A 55
Vytauto g. 152 447
Vytauto g. 154 321
Vytauto g. 156 309
M. Valanciaus g. 2 502
Miglovaros g. 23 310

5 G2 Miglovaros g. 25 5448 322 1634 2575/103 -174
M. Valanciaus g. 4A 781

Sie atlikti skai¢iavimai leidZia daryti i§vada, kad atskirais atvejais sklypuose yra Zemés ploto
stygius, o kitais atvejais — perteklius, taciau néra galimybés padidinti sklypus, nes Salia jau suformuoti
sklypai mazaaukstei statybai arba sklypa riboja gatvés. Atsizvelgiant i Sias aplinkybes, daroma iSvada,
kad tam tikry normatyvy igyvendinimo biitina atsisakyti. UzZstatymo tankinimas néra numatomas, nes
uZstatymo intensyvumas ir taip virsija leisting Siauliy miesto bendruoju planu.

Rengiamos koncepcijos atveju Zeldyny poreikis netenkina Siuo metu galiojancias normas
(teoriSkai 30 % planuojamo sklypo ploto), Zeldynai sudaro apie 25 % suformuoty sklypuy teritorijos
ploto.

Automobiliy stovéjimo vietas numatoma jrengti sklypu ribose, neskirstant, kiek prie kiekvieno
namo bus jrengta viety, bet skai¢iuojant bendra aiksteliy ploto ir sklype esanciy namy buty santyki.
Zemiau pateiktoje lenteléje yra apskaiGiuotas automobiliy stovéjimo viety poreikis kiekvienam namui
pagal STR 2.06.01:1999, kur nurodoma, kad daugiabu¢iams namams taikoma norma yra - 1 vieta/butui.
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1.2 lentelé. Norminis automobiliy poreikis Salia daugiabuc¢iy namy (I koncepcija)

NI Automobiliy Esamos Planuojama Triiksta
lane Adresas poreikis aikstelés aikstelé sklype viet
P m’/vnt. m’/vnt. m’/vnt. 4
Zemaités g. 41 600/24
Zemaités g. 43 600724
1 Zemaités g. 45 300/12 887/35 1750/70 -20
Zemaités g. 41B -
Klevy g. 6 750/30
Zemaités g. 33 1250/50
Vytauto g. 134 925/37
2 Vytauto g 138 55022 790/32 1975/79 -30
Vytauto g. 136 -
Klevy g. 9 1400/56
Klevy g. 11 750/30
Klevy g. 13 750/30
Klevy g. 15 750/30
Vytauto g. 148 1500/60
4 Vytauto g. 150 1500/60 2020/81 4075/163 -176
Vytauto g. 150A -
Vytauto g. 152 -
Vytauto g. 154 525/21
Vytauto g. 156 550/22
M. Valanciaus g. 2 750/30
Miglovaros g. 23 550/22
5 Miglovaros g. 25 550/22 865/35 1625/65 -38
M. Valanciaus g. 4A 1475/59

Pagal Sia koncepcija automobiliy stovéjimo viety stygius -264. [vertinus esamas automobiliy

stovejimo vietas gatviy raudonyjy liniju zonose: prie Sukiléliy g. 6 namo — 16 viety, prie Klevy g. 9
namo — 14 viety, prie M.Valanciaus g. 2 — 14 viety bei jrengiant automobiliy stovéjimo vietas Sukiléliy
ir Klevu gatviy raudonyju linijy zonose (biity irengtos papildomai apie 127 vietos) bendras trikumas
sudaryty apie -93 vietas.

2. Antra koncepcija

Antrosios koncepcijos atveju:

formuojami sklypai 1, 2 ar 4 daugiabuciams bei atskiri sklypai inZinerinés infrastruktiiros
objektams:

- 7 sklypai daugiabuciams;

- 2 sklypai transformatorinéms;

- 4 sklypai gatvéms;

- 1 sklypas automobiliy stové¢jimo aikStelei.

kei¢iamos 2 sklypy ribos:

- {registruoto bendro naudojimo sklypo (Sukiléliy g. 26A);

- jregistruoto Zemaités g. sklypo.

Sios koncepcijos atveju kiekvienas daugiabutis namas yra jvertinamas individualiai. Sklypo

ribose stovi vienas, du arba keturi daugiabuciai namai. [ sklypuy ribas integruojamos automobiliy
stovejimo aikStelés bei priklausomieji Zeldynai (teoriSkai 30 % planuojamo sklypo ploto). Formuojant
sklypus atsizvelgiama i gatviy raudonasias linijas, gretimu jregistruoty sklypu ribas, sklypo poreiki
priklausomai nuo pastato dydzio, norminius atstumus nuo pastato iki sklypo ribos (stengiantis iSlaikyti
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bent 3 m atstuma) ir | natliralius riboZenklius: aikSteliu ribas, Saligatvius. Suformuoty sklypuy
daugiabuc¢iams dydZiai svyruoja nuo 17 iki 83 ary.

Suformuotiems Zemés sklypams apskaiiuojamas uZstatymo intensyvumas. Jis svyruoja nuo 1 iki
1,48 (zr. Il koncepcijos brézinj).

Suformavus sklypus, buvo atliktas teorinis paskai¢iavimas, rodantis ploto balansa — ar sklypo
dydis pakankamas esamam pastatui, automobiliy stovéjimo aikSteliy ir Zeldyny jrengimui. PaZymétina,
kad skai¢iavimas tik teorinis, kuriame néra jvertinami Saligatviai, aikSteliy konfigliracijos, esamy
Zeldynuy vieta, norminiai atstumai ir pan.

2.1 lentelé. Teorinis suplanuoty sklypy ploty balansas II koncepcijos atveju

Nr. .. Bendras UiZstatytas Zeldynq Allt(?ll}()blllzl! Ploto
Paskirtis Adresas 2 2 - poreikis, m”/
plane plotas, m plotas, m poreikis vnt balansas
1 G2 Zemaités g. 43 1690 490 507 600/24 +93
G2 Klevy g. 6 1745 448 524 750/30 +23
Zemaités g. 33 704
4 G2 Vytauto g. 138 3878 3 1163 1800/72 -112
Vytauto g. 148 672
6 G2 Vytauto g. 150 5451 660 1635 3000/120 516
Klevy g. 9 671
Klevy g. 11 472 i
8 G2 Kievy g 13 8362 193 2509 3650/146 110
Klevy g. 15 457
Vytauto g. 1
9 G2 ytauto g. 156 2734 309 820 1300/52 197
M. Valanciaus g. 2 502
Miglovaros g. 23 310
10 G2 Miglovaros g, 25 3148 30 944 1100/44 +472

Sie atlikti skai¢iavimai leidZia daryti i§vada, kad atskirais atvejais sklypuose yra Zemés ploto
stygius, o kitais atvejais — perteklius, taciau ne visada galima perstumti sklypo riba optimizuojant sklypu
dydZius. Atskirais atvejais néra galimybés prijungti daugiau namy, nes Salia jau suformuoti sklypai arba
namai yra sustatyti per tankiai, atstumas tarp ju yra per mazas, kad sklypo riba biity patraukiama.
Atsizvelgiant { Sias aplinkybes, daroma iSvada, kad tam tikry normatyvy igyvendinimo biitina atsisakyti.
Sios koncepcijos atveju néra numatomas uZstatymo tankinimas, nes uZstatymo intensyvumas ir taip
vir§ija leisting Siauliy miesto bendruoju planu.

Rengiamos koncepcijos atveju Zeldyny poreikis tenkina Siuo metu galiojan¢ias normas (teoriSkai
30 % planuojamo sklypo ploto).

Automobiliy stovéjimo vietas numatoma jrengti sklypy ribose. Zemiau pateiktoje lenteléje yra
apskaiciuotas automobiliy stovéjimo viety poreikis kiekvienam namui pagal STR 2.06.01:1999, kur
nurodoma, kad daugiabuc¢iams namams taikoma norma yra - 1 vieta/butui.

2.2 lentelé. Norminis automobiliy poreikis Salia daugiabuciy namy (Il koncepcija)

Nr Automobiliy Esamos Planuojama Triikst
’ Adresas poreikis aikstelés aikstelé sklype uksta
plane viety
m2/vnt. m2/vnt. m2/vnt.
1 Zemaités g. 43 600/24 3750/15 525/21 -3
2 Klevy g. 6 750/30 - 400/16 -14
Zemaités g. 33 1250/50
4 Vytauto g 138 550/22 750/30 1050/42 -30
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Klevy g. 9 1400/56
I . TR P01 s | omsme |
Klevy g. 15 750/30
9 pieles N, T mswr | osom 0
O v 925137 e

Pagal Sia koncepcija automobiliy stovéjimo viety stygius -171. [vertinus esamas automobiliy
stovejimo vietas gatviy raudonyjy liniju zonose: prie Sukiléliy g. 6 namo — 16 viety, prie Klevy g. 9
namo — 14 viety, prie M.Valan¢iaus g. 2 — 14 viety bei jrengiant automobiliy stovéjimo vietas gatviy
raudonyjy linijy zonose (blty irengtos papildomai apie 127 vietos) bendras automobiliy stovéjimo
viety deficitas biity 0.

3. Koncepcijy palyginimas

I koncepcija

II koncepcija

Privalumai - Bendrojo naudojimo teritorijoms - Automobiliy stovéjimo aikSteles galima
irengti reikalingos salyginai nedidelés irengti tenkinant Siuo metu LR galiojan¢iy
1é30s, nes zaidimy aikstelés ir kita normy reikalavimus (parkavimo klausimas
infrastruktiira jrengiama namy pilnai i§sprendZiamas leidZiant statyti
grupéms; automobilius palei Klevy ir Sukiléliy g.

vaziuojamaja dalj);
- Bendro naudojimo teritorijos skirtos
namy grupei, todel sprendZiamas - Zeldynus galima jrengti tenkinant iuo
suformuoty bei jregistruoty daugiabuciu | metu LR galiojan¢iu normy reikalavimus
namy bendro naudojimo teritoriju (tenkinamas visy sklypu priklausomuyju
klausimas; Zeldyny reikalavimas);
- Sitilomas teritprijos suplanavimas - Vidutinis formuojamy sklypy uZstatymo
atspindi pirminj kvartalo projekta. intensyvumas artimas bendruoju planu
nustatytam intensyvumui (UI-1,26);
- Tolygesnis ploty paskirstymas lyginant
su I koncepcija.
Trikumai - Uzstatymo intensyvumas vir§ija - Sudaromos prielaidos suformuoty

bendruoju planu nustatyta intensyvuma
bei II koncepcijoje formuojamy sklypu
nustatyta uzstatymo intensyvuma;

- Automobiliy aikstelés skirtos namy
grupéms (1 i$ sklypy — 10 namuy), todél
didéja konfliktiniy situacijy grésme;

- Naikinamos suformuoty bei
jregistruoty sklypy ribos, galimas
Zmoniy nepasitenkinimas;

- Netenkinamas priklausomyju Zeldyny
reikalavimas (Zeldynai sudaro apie 25
% suformuoty sklypy teritorijos ploto);

inZinerinés paskirties sklypu
“beSeimyniskumui”.
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- Nepakanka ploto automobiliy
aiksteléms jrengti, todél néra
tenkinamos Siuo metu galiojancios
Nnormos.

4. ISvados ir rekomendacijos

Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros, M. Valan&iaus gatviy Siauliuose detaliojo plano
rengéjas UAB “Statybos strategija”, rengiant planuojamojo kvartalo esamos biiklés analizg, nustaté
pagrindines planuojamojo kvartalo stiprybes ir silpnybes bei pagrindinius uZdavinius, siekiamybes
detaliojo plano koncepcijai. Vienas pagrindiniy uzdaviniy, formuojant Zemés sklypus aplink
daugiabucius namus, uZtikrinti pakankamas kiekybine bei kokybine prasme bendro naudojimo
teritorijas.

Pagrindiniai koncepcijos rengimo principai:

e Reglamentai nustatomi vadovaujantis esama biikle, kadangi bendrojo plano sprendiniai neatitinka
realios situacijos;

e Uzstatymo tankinimas néra numatomas, nes uZstatymo intensyvumas ir taip virSija leisting
Siauliy miesto bendruoju planu;

e Koncepcijos nustatymo metu siekiama daugiabuciy namy sklypams igyvendinti Siuvo metu LR
galiojanCiy teis¢s akty ir normu reikalavimus, numatant automobiliy stovéjimo aikSteles,
Zeldynus;

e Detaliuoju planu néra planuojami atskiri sklypai bendro naudojimo teritorijoms bei automobiliy
stovéjimo aikSteliy vietoms jrengti, kadangi atskiry sklypu suformavimas dar labiau pabloginty
esamg situacija ir bendruoju planu nustatytas uzZstatymo intensyvumas biity dar didesnis;

e ] koncepcijos atveju:

a) Zemés sklypai formuojami nuo 54 ary iki 1,8 ha ploto, uZstatymo intensyvumas 1,21-
1,39;

b) atlikus zemés sklypu ploty balansy skaiiavima, matoma, kad toks planavimas néra
subalansuotas, nes vienu atveju yra Zemés ploto stygius, kitu — perteklius;

c) automobiliy stovéjimo viety stygius sklypuose kvartalo mastu siekia -264, ivertinus
esamas automobiliy stovéjimo vietas gatviy raudonyjuy liniju zonose bei papildomai
irengiant automobiliy stoveéjimo vietas gatviy praplétimuose bendras stygius yra apie -93.

e I koncepcijos atveju:

a) Zemés sklypai formuojami nuo 17 ary iki 83 ary ploto, uZstatymo intensyvumas 1,00-
1,48;

b) pagal sklypu ploty balanso skai¢iavima, Zemés sklypy ploty pasiskirstymas yra tolygesnis
negu I koncepcijoje, sklypuose numatomos reikiamo dydZio plotai Zeldynams su bendrojo
naudojimo teritorijomis;

¢) automobiliy stoveéjimo viety skaiCiaus stygius yra -171 visame kvartale, jvertinus esamas
automobiliy stovéjimo vietas gatviy raudonyju linijy zonose bei papildomai irengiant
automobiliy stovéjimo vietas gatviy praplétimuose, bendras automobiliy stovéjimo viety
deficitas biity 0.

Rengiant I koncepcija, kur formuojami 4 sklypai tarp esamy gatviy bei perzitirimos jregistruoty ir
suformuoty, bet nejregistruoty sklypu ribos, tapo akivaizdu, kad Sios koncepcijos atveju pagrindiniai
uzdaviniai nebus i$spresti:

e Netenkinamas priklausomyju Zeldynuy reikalavimas (Zeldynai sudaro apie 25 % suformuoty
sklypy teritorijos ploto);

e Nepakanka ploto automobiliy aikSteléms irengti, tod¢l néra tenkinamos Siuo metu galiojancios
normos.
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Parengus detaliojo plano alternatyvig II koncepcija, kur Zemés sklypai formuojami 1, 2 ar 4
daugiabuciams bei atskiri sklypai inZinerinés infrastruktiiros objektams namy grupéms, apskaiciavus
ploty balansus, matoma, kad atskirais atvejais sklypuose yra Zemés ploto stygius, o kitais atvejais —
perteklius ir ne visada galima perstumti sklypo riba optimizuojant sklypy dydZius. Taciau §i koncepcija
yra pranaSesné, nes ploty pasiskirstymas yra tolygesnis lyginant su I koncepcija bei yra i§sprendziami
pagrindiniai uzdaviniai:

e Vidutinis formuojamy sklypu uZstatymo intensyvumas artimas bendruoju planu nustatytam
intensyvumui (UI-1,26);

e Automobiliy stovéjimo aikSteles galima jrengti tenkinant Siuo metu LR galiojaniy normuy
reikalavimus (parkavimo klausimas pilnai iSsprendZiamas leidZiant statyti automobilius palei

Klevy ir Sukiléliy g. vaZiuojamaja dali);

e Zeldynus galima jrengti tenkinant §iuo metu LR galiojan&iy normy reikalavimus (tenkinamas
visuy sklypu priklausomyjy Zeldyny reikalavimas).

II koncepcija yra pranaSesn¢ uz I koncepcija, nes turi akivaizdZius privalumus: uZstatymo
intensyvumas artimas bendruoju planu nustatytam intensyvumui; automobiliy stovéjimo aikSteles bei
Zeldynus galima jrengti tenkinant Siuo metu LR galiojan¢iy normy reikalavimus; tolygesnis ploty
pasiskirstymas.

Ivertinus esama buklg, vyraujanCia problematika bei siekiant jgyvendinti Siuo metu LR
galiojanciy jstatymy bei normy reikalavimus, detaliojo plano rengéjas UAB “Statybos strategija” siiilo
detaliojo plano organizatoriui, Siauliy miesto savivaldybés administracijai, pritarti II koncepcijai.
Suformuoty sklypu namuy grupéms teritorija galés biiti sudalinta viduje ir daugiabufiams namams
nuomojamos Zemés sklypy dalys, kurios naudojimo eigoje galés biiti nesudétingai kei¢iamos, jei biity
iSreiksti tokie gyventoju pageidavimai.

5. Gauti pasiilymai ir pageidavimai

Pasitilymas, pageidavimas

Atsakymas

1. Gautas pageidavimas prisijungti prie fekalinés
kanalizacijos (Klevy g. 20, 20-A, 18, 18-A)

1. Paminéti mazaauks¢iai gyvenamieji namai néra
planuojamoje teritorijoje, taCiau rengiant detaliojo
plano sprendinius bus iSnagrinéta galimybé irengti
fekaling kanalizacija Klevy gatvéje, kaip tai
numatyta ,,§121u1111c miesto vandens tiekimo ir

nuoteky  tvarkymo  infrastruktiiros  plétros
specialiajame plane®.
2. Gautas pageidavimas leisti iSsinuomoti 3,48 aro | 2. Zemés sklypo iSnuomavimo klausimy S$is

7Zem¢es sklypa (Klevy g. 20)

detalusis planas nesprendZia.

3. Gautas pageidavimas parengti kadastriniy
rvnatavimuc dokumentus 0,031 ha Zemés sklypui
Zemaités g. 41

3. Detaliojo plano tikslas yra suformuoti Zemés
sklypus prie planuojamoje teritorijoje esanciy
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitas teritorijas,
esanCias  planuojamame  kvartale (Zeldiniai,
infrastruktiira ir kitos bendro naudojimo teritorijos)
bei nustatyti suformuoty sklypy naudojimo bida,
pobudj, tvarkymo ir naudojimo rézimus.
Vélesniame etape, patvirtinus detalyji plana, turéty
biti atlikti suformuoty sklypu kadastriniai
matavimai. UZ kadastriniy matavimy atlikima
atsakinga Siauliy miesto savivaldybé, tadiau
trikstant finansavimo, Sie darbai gali uztrukti.
Buvo pasiiilyta apsvarstyti galimybe kadastrinius
matavimus atlikti savo 1éSomis i§ karto po to, kai
bus patvirtintas detalusis planas.
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4. Gauti pageidavimai:

priskirti §Siam namui, o ne M.Valan¢iaus g. 2 ir
Vytauto g. 156 esantiems daugiabuciams;

4.2 Numatoma automobiliy stovéjimo aikstele,
skirta M.Valan€iaus g. 2 ir Vytauto g. 156 namo
gyventojy automobiliams statyti, perkelti i§ Siuo
mety Klevy g. 15 namo gyventojy naudojamos
poilsio zonos { M. Valanc¢iaus ir Vytauto g. kampa.

4. Detaliojo plano rengéjai pastabas priéme,

pageidavimus patenkino:

4.1 1I koncepcijos alternatyvoje, Klevy g. 15 namo
iZii plotas priskirtas Siam

daugiabuciui;

4.2 abiejose koncepcijos alternatyvose, numatoma

automobiliy stovéjimo aikstele, skirtg

M.Valan¢iaus g. 2 ir Vytauto g. 156 namo

gyventoju automobiliams statyti, perkelta i M.

Valanciaus ir Vytauto g. kampa.
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IL.ENERGETINE DALIS

6. Alternatyviy pastaty Sildymo buidy analizé

Teoriskai tiekti §iluma kvartalo daugiabu¢iams galima jvairiais biidais — CST biidu arba
decentralizavus Silumos tiekima, individualiose katilinése Sildymui naudoti gamtines ar suskystintas
dujas, mediena, elektros energija bei kitas kuro riisis. Kiekvienas i$ $iy biidy bus aptartas atskirai.

Kaip pavyzdys pasirinktas 5-iy aukS$ty mirinis 22 buty namas esantis Vytauto g. 156. Namo
bendras naudingas plotas 1213 m? instaliuota galia $ildymui 128,86 kW, galia karito vandens ruogimui
214 kW. Daugiabucio namo metinis Silumos suvartojimas sudaro apie 238480 MWh per metus.
Svarstomos atsijungimo nuo esamos CST sistemos ir autonominés katilinés jsirengimo galimybés.

Siame name instaliuojamos katilinés galia turi padengti vartotojy maksimalius poreikius — 342,86
kW. Daroma prielaida, kad autonominés katilinés finansavimas yra atlickamas paimant paskola 15-ai
mety su 8% metinémis paliikanomis. Remiantis Silumos vartotoju irenginiy atjungimo nuo Silumos
tiekimo sistemy ekonominio ivertinimo metodikoje pateikiama formulé: 60000+295x%P, kur P — galia
[kW], investicija tokio galingumo katilinei sudaryty apie 161 tukst. Lt, o su banko paliikanomis bendra
suma sudaryty 282 tukst.Lt. Metiné grazintina suma (anuitetas) bus 18,8 tukst.Lt. Katilinés tarnavimo
laikas 15 metu.

Kiekvienu atveju bus jvertinama Siluminés energijos kaina, gaminant ja autonominéje katilinéje,
esant skirtingoms kuro riiSims. Daroma prielaida, kad kiirenant gamtinémis dujomis, skystu kuru ar
suskystintomis dujomis, investicijos katilinés {rengimui iSlieka tokios pacios.

Gamtinés dujos. Atitinkamai [;agal suvartojama metinj Silumos kieki — 238,48 MWh, duju
suvartojimas sudarys apie 28400 nm’/metus. Priimtas katilinés vidutinis efektyvumas 90%, duju
energetiné verté - 9,33 kWh/nm® (2009 m. vidurkis). Duju kaina 1560 Lt/tikst.nm’ (su PVM) plius 14,05
Lt/mén. (su PVM) pastovioji dedamoji. Kaina paimta i§ AB “Lietuvos dujos” §iuo metu patvirtinto
oficialaus kainininko, galiojancio iki 2010 m. gruodZio 31 d. Pinigine iSraiSka metinés sanaudos kurui
sudarys 44,47 tikst.Lt.

Bendros metinés kuro ir investicijy sanaudos sudarys:

44,47+18,8 = 63,27 tikst. Lt/metus.

Remiantis §iais skai¢iavimais Silumos kaina vartotojams bus lygi:

63270 [Lt/metus] / 238480 [kWh/metus] = 0,2653 Lt/kWh, arba 26,53 ct/kWh.

Kuro dedamosios kaing sudaro 18,6 ct/kWh, o investiciju dedamoji 7,93 ct/kWh. Matome, kad
apskaiciuota bendra kaina 26,53 ct/kWh yra aukStesné nei nustatyta centralizuotai tiekiamos Silumos
vienanar¢ kaina, kuri lygi 24,2 ct/kWh. PabréZtina, kad i autonomingés katilinés sanaudas papildomai jeis
eksploatavimo islaidos vandeniui, elektrai, einamiesiems remontams bei prieZziiirai, taip pat nejvertintas
galimas dujy kainos kilimas, kas papildomai padidins Silumos kaina. Todé¢l galime konstatuoti, kad
autonomings katilinés instaliavimas vartotojams ekonominio efekto neduoda.

Analizuojant atveji, kuomet kiekvienas gyventojas isirengty autonominj Sildyma, Silumos kaina
bity dar aukStesn¢ nei bendros katilinés atveju, kadangi padidéty dujy tarifas mazZesnés grupés
vartotojams. Be to dujiniy jrenginiy irengimo taisyklése [Statybos techninis reglamentas STR
2.08.01:2004 ,,Duju sistemos pastatuose, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m.
gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 702 (Zin., 2004, Nr. 21-653)] yra nustatyti reikalavimai diimtraukiy
prijungimui: ,,75 punktas. Prie vieno dimtraukio leidZiama prijungti ne daugiau kaip triju vartotoju
dujinius Sildymo katilus. Atstumas tarp skirtinguose pastato aukStuose esanciy dujiniy Sildymo katily
prijungimo prie diimtraukio tasky turi biiti ne maZesnis kaip 6,5 m. Kai atstumas nuo prijungimo prie
bendro diimtraukio tasko iki diimtraukio virSaus yra mazesnis kaip 4 m, turi biiti jrengtas atskiras dujinio
Sildymo katilo diimtraukis, uZtikrinantis reikiama trauka®. Kaip matome, Sie reikalavimai yra gana
sunkiai techniSkai jvykdomi, kadangi irengiant dujinius jrenginius visiems daugiaauk§¢io namo
gyventojams, reikia numatyti daugiau nei viena diimtrauki, o tai Zenkliai didina bendras investicijas.

Suskystintos dujos. Viena i§ techniniy galimybiy yra naudoti suskystintas naftos dujas
autonominése katilinése, taCiau tam tikslui Salia apSildomy pastaty turi biiti jrengti rezervuarai, kas
techniSkai yra sunkiai realizuojama. Suskystinty naftos duju (propano butano misinio) pardavimo kaina
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AB ,,Orlen Lietuva®* (2010.11.24) yra 3419,87 Lt/t (su PVM). Dujinés fazés tankis 2,32 kg/nm3,
kaloringumas 104650 kJ/nm3. Esant vidutiniam 90 % Kkatilin¢s efektyvumui, kuro dedamosios kaina
biity apie 30,32 ct/kWh. Tai yra Zymiai brangiau nei centralizuotos Silumos kaina, netgi nejvertinus
investicijy 1 katilinés jrengima. Su investicijom Silumos kaina siekty 38,21 ct/kWh. Siuo atveju,
vartotojai atsijungdami nuo centralizuotos Silumos tiekimo sistemos ne tik negaus ekonominio efekto,
bet ir patirs nemazus nuostolius.

Skystas kuras. TechniSkai sunkiai realizuojamas variantas, kadangi, kaip ir suskystinty dujy
atveju, biitina irengti specialias kuro talpas Salia gyvenamuju namy. Be to, tai susij¢ su nemazomis
investicijomis. Dyzelinio kuro pardavimo kaina AB ,,Orlen Lietuva‘® (2010.11.24) yra 3210,12 Lt/1000 L
Kaloringumas 42480 kJ/kg, tankis 0,84 t/m>. Esant vidutiniam 90 % katilinés efektyvumui, kuro
dedamosios kaina biity apie 35,98 ct/kWh. Su investicijom { katilinés jrengimg Silumos kaina siekty
43,86 ct/kWh, tod¢l negali konkuruoti su centralizuotos Silumos kaina.

Biokuras (skiedros, pjuvenos, malkos). Sunkiai techni$kai realizuojamas variantas, kadangi
reikia jrengti specialius kuro bunkerius ar sandé¢lius Salia gyvenamuyju namy. Tankiai uZstatytuose
daugiaauks¢iy gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty kvartaluose toks variantas atmetamas kaip techniskai
negalimas. Biokuro panaudojimo galimybé gali biiti svarstoma retai apstatytose gamybinio pobiidZio
teritorijose.

Preliminariai jvertinsime biokuro katilin¢je pagaminamos Silumos tikéting kaing. Valstybinés
kainy ir energetikos kontrolés komisijos 2010 m. spalio mén. duomenimis, vidutiné Silumos, pagamintos
naudojant biokura, kaina yra 63,09 Lt/MWh (kai su tiekéjais atsiskaitoma uz pagamintos Silumos kieki).
Vadinasi, Silumos energijos kuro dedamosios kaina biity apie 6,3 ct/kWh.

Ivertinus investicijas {rangos pirkimui (priimame 20% didesnes nei gamtiniy dujy atveju) ir
banko paliikanas, gauname, kad Siluminés energijos kaina deginant mediena gali sudaryti apie 15,76
ct/kWh.

Tokia Silumos kaina gaunama tuomet, kai néra vertinamas asmeninis darbas kuro paruoSimui,
katilo priezitirai ir kiirenimui (taip daroma individualiuose namuose). Jeigu katilin¢ yra didesnés galios ir
aptarnauja stambesnius objektus — daugiaaukS$¢ius namus, kvartalus ar imones, tuomet katilinei yra
biitinas aptarnaujantis personalas — dispeceriai, kiirikai. Daroma prielaida, kad Sildymo sezonu prieZitirai
reikia keturiy etaty, o neSildymo sezonu — vieno etato. Remiantis Lietuvos statistikos departamento
duomenimis, 2010 m. II-gji ketvirti vidutinis ménesinis bruto darbo uzmokestis salies tikyje sieké 2055,8
Lt. Atlyginima apytiksliai prilyginant 2000 Lt, per metus bendra suma atlyginimams sudarys:

4 x 2000 [Lt/mén] x 7 [mén] + 1 x 2000 [Lt/mén] x 5 [mén] = 66000 Lt/metus

Atlyginimy dalis tenkanti pagamintos Silumos vienetui bus:

66000 [Lt/metus] / 357220 [kWh/metus] = 0,0185 Lt/kWh, arba 18,5 ct/kWh.

Matome, kad atlyginimai katilinés priezitiros darbuotojams sudaro didelg dalj, todél galutiné
kaina gaminant Siluma i§ salyginai pigaus biokuro padidéja iki 34,26 ct/kWh.

Pjuveny granulés. TechniSkai realizuojamas variantas, lengvai automatizuojamas degimo
procesas. Gali biiti irengti poZeminiai bunkeriai kuro atsargoms. Taciau tankiai uZstatytuose
daugiaauks¢iy gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty kvartaluose toks variantas atmetamas kaip techniskai
negalimas dél vietos sandéliams trukiimo.

Preliminariai jvertinsime granuliy katilinéje pagaminamos $ilumos kaing. Granuliy kaina yra apie
485 Lt/t (perkant dideliais kiekiais). Vidutiné kuro energetine verté - 4,84 kWh/kg. Esant vidutiniam 80
% katilinés efektyvumui, kuro dedamosios kaina bity apie 12,52 ct/kWh.

Ivertinus investicijas (20% didesnes nei gamtiniy dujy atveju), banko paliikanas, ir darant
prielaida, kad visus metus katilinés prieZitirai uZtenka vieno etato (procesas automatizuotas), vidutiné
Silumos kaina gali pakilti iki 32,04 ct/kWh.

Elektros energija. Sildymas bei karito vandens ruosimas su elektros energija techniikai gana
nesunkiai realizuojamas, taciau tam reikia papildomy investicijy esamos sistemos rekonstrukcijai. Pagal
Siuo metu galiojancius tarifus, gyventojams tekty mokéti 45 ct/kWh vien uz suvartotg elektros energija.
Netgi maksimaliai iSnaudojant lengvatini tarifa, taikoma naktimis ir savaitgaliais, kuris yra lygus 34
ct/kWh, vidutiné Silumos kaina bus lygi apie 40 ct/kWh, t.y. Zymiai didesn¢ uz centralizuotos Silumos
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kaing. [vertinus investicijas $i kaina bus dar didesné, todél ekonomiskai netikslinga diegti elektrini
Sildyma daugiaauks¢iuose gyvenamuose bei kitos paskirties pastatuose.

Elektros energija tikslinga naudoti termoakumuliacinése sistemose su Siluminiais siurbliais.
Taciau S§iai dienai investicijos tokiai sistemai yra nemaZos ir galutinés Siluminés energijos kaina
gaunama gana auksta.

Skirtingy kuro raSiy ir tipo katiliniy generuojamos Siluminés energijos kainuy palyginimas
pateiktas 6.1 lenteléje.

6.1 lentelé. Silumos kainy palyginimas jsirengiant individualias katilines

Naudojamas | Kuro Investicijy Bendra
energijos | dedamaoji, dedamoji, kaina, Pastabos
Saltinis ct/kWh ct/kWh ct/kWh
CST - - 24,2
Gamtinés 18,6 7,93 26,53 Techni$kai jmanoma realizuoti.
dujos Siluminés energijos kaina
konkurencinga CST kainai
Suskystintos 30,32 7,89 38,21 TechniSkai jmanoma realizuoti,
dujos taciau Silumines energijos kaina
Zymiai didesné nei CST
Dyzelinis 35,98 7,88 43,86 TechniSkai jmanoma realizuoti,
kuras taciau Silumines energijos kaina
Zymiai didesné nei CST
Biokuras 6,3 Investicijos 15,76 34,26 Kaina aukstesné nei CST, be to,
(skiedros, atlyginimail 2,2 daugiabuc¢iy namy atveju sunkiai
malkos) realizuojamas budas dél vietos
trikumo kuro sandéliams,
eksploatavimo nepatogumy, tarsos.
Pjuveny 12,52 Investicijos 9,46 32,04 TechniSkai jmanoma realizuoti.
granulés atlyginimail 0,06 Siluminés energijos kaina
konkurencinga CST kainai, lengvai
automatizuojamas kuro tiekimas i
katila.
Elektros 40 - 40 TechnisSkai jmanoma realizuoti,
energija ta¢iau Siluminés energijos kaina
Zymiai didesné nei CST

I§ pateikty duomeny matome, kad CST $ilumos kaina yra Zemiausia tarp pateikty alternatyvy.
Papildomai galima bty iSskirti kitus rizikos faktorius bei veiksnius, darancius jtaka apsisprendimui
atsijungti, ar ne nuo CST sistemos:

. alternatyvaus Silumos S$altinio nebuvimas. Nutriikus, pavyzdZiui, gamtiniy dujuy tiekimui,
vartotojai kuriam laikui likty be Sildymo. Elektros instaliacijos galia néra paskaiciuota
Sildymo poreikiams, o esamos CST sistemos kar$o rezervo palaikymas biity papildomos
iSlaidos, mazinancios investicijos tikslinguma;

. Silumos vartotoju nemokumas — ne visi gyventojai yra pajégis atsiskaityti (bent laiku) uz
paslaugas, todél tai gali atsiliepti kitiems daugiabucio namo gyventojams;
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iSlaidy uz Sildyma padidéjimas dél kompensacijos kitiems sistemos vartotojams, kadangi
remiantis Silumos #kio jstatymu, atsijungiantiems vartotojams turi bati {jvertintas
kompensacijos mokestis, kad kompensuoty sanauduy padidéjima kitiems sistemos
vartotojams;

namo ir aplinkos estetinés iSvaizdos praradimas d¢l atsiradusio katilinés pastato, kamino ir
t.t. Ypac neigiamas poveikis pasireiSkia tada, kuomet gyventojai jsirengdami autonominj
Sildyma, kaminus iSveda per sienas. Tai ne tik gadina pastato estetinj vaizda, taciau Zalingai
veikia gyvenamaja aplinka. Daznai diimai yra prisiurbiami { gyvenamas patalpas;

Silumos energijos vartojimo reguliavimo galimybés ir apskaitos sistemos atskiruose butuose
nebuvimas. Atsijungus nuo CST ir nekeigiant daugiabu¢io §ilumos tiekimo sistemos islieka
gyventoju piktnaudziavimo sistemos trilkumais galimybeé.

7. Silumos dalikliy sistemos diegimo daugiabuciuose galimybiy
analizé

Atsizvelgiant { vartotojo interesus, lengviausias blidas sumazinti saskaitas uz Siluma yra galimybé

paciam sumazinti Silumos vartojimg. Tam reikéty daugiabuciy buty radiatoriuose jmontuoti
termoreguliatorius (7.1 pav.) ir idiegti Silumos dalikliy (7.2 pav.) sistema, leidZian¢ia individualiai

iSmatuoti bute suvartota Silumos kiekj. Sistema turi biiti {diegta visame name.

7.1 pav. Termoreguliatorius 7.2 pav. Silumos daliklis
Daugiabutyje idiegus Silumos dalikliy sistema, atsiranda daug privalumy:
galimybé¢ individualiai reguliuoti Silumos suvartojima pagal poreikius;

atsiranda motyvacija taupyti Siluma bei riipintis buto Silumos izoliacija (keisti langus, Siltinti
sienas);

eliminuojama persiSildymo, piktnaudziavimo galimybé¢, kai gyventojai savavaliSkai isirengia per
daug Sildymo sekcijuy;

duomenis nuskaitant nuotoliniu biidu tampa neimanoma klastoti skaitikliy rodmenu;

nuskaityti Silumos dalikliy rodmenys kompiuterine programa koreguojami buto padéties,
radiatoriaus temperatiiros perdavimo ir jo tipo (konstrukcijos, medZziagos, i$ kurios pagamintas)
koeficientais, todél kampiniy, virSutiniy bei apatiniy buty gyventojams dél ju buto specifinés
padéties nebus skai¢iuojamas didesnis mokestis uz Sildyma;

gyventojai kiekvieng diena gali sekti saskaitos pokycius ir, virSijus savo finansines galimybes,
apriboti poreikius.

Silumos dalikliy sistema leidZia sumaZinti saskaitas uZ Silumos suvartojima iki 20-30 %.

Keliy mety sistemos naudojimo Salies daugiabuciuose patirtis parod¢, kad nepaisant visy

privalumy, Silumos dalikliy sistema turi viena triikuma — tai daugiabucio gyventoju nesutarimai dél

Silumos suvartojimo apskaitos metodikos.
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Pastebétina, kad Silumos apskaita daugiabuciy butams ekonomiskai pasiteisina naujai statomuose
arba kompleksiSkai renovuojamuose namuose. Senuose nerenovuotuose pastatuose Silumos apskaita
butams netenka prasmés dél didelio jy Silumos poreikio Sildymui. Seny daugiabuciy buty savininkai
praranda galimybe taupyti Siluma, nes komforto salygy butuose uZztikrinimui visada jiems reikia patiekti
maksimaly Silumos kieki. Todél tikslingiausia yra pirmiausia reikéty pagerinti seno daugiabucio atitvary
Silumines savybes, ir tik po to (arba tuo pat metu kompleksiskai renovuojant pastata) investuoti i Silumos
apskaitos prietaisy irenginéjima kiekviename bute.

Investicijy jvertinimas

Ivertinsime Silumos dalikliy sistemos idiegimo kasStus miriniam 5 auksty, 22 buty daugiabudiui.
Kaip min¢jome ankstesniame skyriuje, sistema verta diegti tik renovuotame name, todé¢l bus jvertintos
tik pacios Silumos dalikliy sistemos jdiegimo investicijos (investicijos atitvary renovacijai sudaryty apie
0,4 min.Lt).

Kai namo ilumos mazgas renovuotas (pvz.: Zemaités g. 33, Vytauto g 138 ir t.t.), tuomet
atliekami stovy ir buty radiatoriy pertvarkymo darbai: Sildymo sistemos atskiruose stovuose montuojami
termofikacinio vandens slégio balansavimo reguliatoriai, kurie uZtikrina tolygy viso namo patalpy
Sildyma, sutvarkoma vamzdyny izoliacija. Prie radiatoriy irengiami termoreguliatoriai ir Silumos
apskaitos prietaisai — dalikliai.

UAB ,,Vilniaus energija“ duomenimis, Silumos dalikliy sistemos irengimo kaina siekia apie
29,5 Lt uz kvadratini metra buto ploto. 22 buty penkiaauksc¢io bendras naudingas plotas apytiksliai lygus
1213 nr’. Taigi tokiam namui Silumos reguliavimo ir apskaitos sistemos idiegimas kainuoty apie 35790
Lt.

Sutaupytas Silumos energijos kiekis kiekvienam namui skiriasi, todél Silumos dalikliy sistemos
idiegimo investicijy atsipirkimo laikotarpis 22 buty penkiaauksciui apskaiCiuotas keliais atvejais (6.1
lentelé). Pabréztina, kad { investicijas nejskaiciuotos namo sieny (atitvary) Siltinimo ir Silumos mazgo
renovavimo i$laidos.

7.1 lentelé. Silumos reguliavimo ir apskaitos sistemos jdiegimo 5 auksty daugiabutyje ekonominiai
rodikliai

Sutaupytas Sutaupytas Silumos Sutaupytos lésos Atsipirkimo
Silumos kiekis % kiekis kWh Lt/metus laikotarpis metais
30 71544 17313 2,1
25 59620 14428 2,5
20 47696 11542 3,1
15 35772 8657 4,1
10 23848 5771 6,2
5 11924 2886 12,4

Igyvendinty projektu patirtis rodo, kad rekonstruotas Silumos punktas su pertvarkytomis Sildymo
ir kar§to vandens tiekimo sistemomis Silumos suvartojima sumaZzina 15-20 %, o investuotos 1éSos
atsiperka per 3-5 metus. Reikia pazyméti, kad termoreguliatoriy su Silumos dalikliais irengimas tik
suteikia galimybg¢ gyventojams patiems reguliuoti temperattira patalpoje. Sutaupyti gali tie gyventojai,
kurie daZnai biina i§vyke, ar gyvena ne visa laika, arba patalpose palaiko Zemesng nei +18 °C
temperatiira, kitaip sakant taupydami komforto saskaita.

Pastebétina, kad dalikliy sistemos jdiegimas neseniai jau buvo jtrauktas i rekomenduojamy namy
renovacijos priemoniy sarasa, todel gyventojai gali tikétis 15 proc. iSlaidy kompensacijos. Tokiu atveju
atsipirkimo laikotarpis biity dar maZesnis.
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8. Atsinaujinanc¢iy energijos Saltiniy panaudojimo daugiabutyje
galimybiy analizé

Analizuojant galimybes Silumos energijos gamybai daugiabutyje panaudoti atsinaujinantj
energijos Saltinj, galimi du pasirinkimo variantai: saulés arba véjo energija. Véjo jégainés ir saulés
fotoelementai skirti gaminti elektros energija. TechniSkai imanoma elektros energijos pagalba gaminti
Siluma, taciau norint pagaminti, pvz., 22 buty daugiabucio metinj suvartojama Silumos kiekj, reikalinga
100-150 kW galios vé&jo jégainé arba apie 300 kW galios saulés fotoelektring, kuri uzimty vir§ 2000 m?
plota, o tai vienam daugiabuciui techniSkai nejgyvendinama uzduotis. D¢l $iy prieZasCiu Sie variantai
atmetami kaip techni$kai nejmanomi.

Silumai i§ atsinaujinandiy energijos Saltiniy gaminti yra skirti saulés kolektoriai, kurie pagal
saulés spindulius sugerian¢iy elementy gamybos technologija dazniausiai skirstomi i du tipus:
ploks€iuosius ir vakuuminius. PlokStieji, maZiau efektyviis, gaminami saulés energija sugeriancias
metalines ploksteles patalpinus | gerai izoliuota déz¢ ir uzdengus stiklu. Kitas tipas - vakuuminiai saulés
Sildytuvai, turi didelj efektyvuma pasiekianc¢ius vakuuminius elementus (8.1 pav.).

i [

/ “-
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8.1 pav. Saulés kolektoriy tipai: ploksSciasis (a) ir vakuuminis (b)

Vakuuminiy saulés kolektoriy pranasumai prie§ plokSciuosius atsiskleidZia misuy platumy
klimato salygomis. Esant Saltam aplinkos orui vakuuminiy saulés kolektoriy efektyvumas yra didesnis
nei plokS$Ciyjy. Taip pat jie efektyvesni saulés kolektoriui veikiant auksStose, artimose 100 laipsniy
temperatiirose (saulés kolektoriaus pavirSiaus temperatiira) vasaros metu. Paprastai tokios konstrukcijos
vamzdzio gyvavimo laikas yra 25-30 mety, gamintojai teikia garantija efektyvumui pasiekti iki 10 mety.
Silumos nuostoliy koeficientas vakuume labai mazas, todél Silumos nesikli galima pagildyti iki 120-
160°C.

Néra vienareik§mio atsakymo, kuris saulés kolektoriy tipas turéty biiti naudojamas daugiabutyije.
Aukstos kokybés vakuuminiy kolektoriy kaina apie du kartus didesné uz tokios pat galios ploks¢iuju, o
spalio-vasario ménesiais konvertuojamos energijos kiekio padidéjimas yra nedidelis, todél, siekiant
mazesniy investiciju, galimybiy ivertinimui pasirinkti plokstieji kolektoriai.

Ekonominiai skai¢iavimai

Ivertinsime vakuuminiy saulés kolektoriy panaudojimo daugiabucio kar$to vandens gamybai
galimybes. Skaiiavimams pasirinktas daug Silumos energijos sunaudojantis 5-aukstis Vytauto g. 156.
Skai¢iavimams naudota programa EnergyPro.

Daugiameciy steb¢jimuy duomenimis, vidutinis metinis suminés saulés radiacijos kiekis,
krintantis { horizontaly pavir§iy Lietuvoje yra apie 1000 kWh/m?. Tai beveik tiek pat kaip Danijoje ir
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daugiau kaip Svedijoje, kuriose saulés energijos panaudojimas ypa¢ populiarus. Apie 88 proc. metinés
saulés energijos, krintan¢ios statmenai Zemés pavirSiui, tenka septyniems ménesiams - kovui,
balandZiui, geguZei, birzeliui, liepai, rugpjuciui ir rugsé€jui. Toks saulés energijos kiekio pasiskirstymas
leidZia priderinti saulés kolektoriy darba prie pastaty Sildymo sezoniSkumo - Ziema karStas vanduo
gaunamas i$ individualiy namy centrinio Sildymo sistemos, ne Sildymo sezono metu - i$ saulés.

Saulés kolektoriy sistema vandens Sildymui montuojama ant stogo (8.2 pav.), todél, sistema
skaiCiuojama pagal stogo plota.

8.2 pav. Daugiabucio namo Vytauto g. 156 stogas

Stogo plotas — 307,26 m?, bendras galimas naudoti saulés kolektoriy montavimui stogo plotas —
280 m’. Saulés kolektoriy instaliuojamos sistemos galia salygoja galimo naudoti daugiabucio stogo ploto
konfigiiracija. Preliminariai vertinamas galimas instaliuoti kolektoriy plotas — iki 210 m” Kolektoriy
pasvirimo kampas — 35°, orientacija — { pietus.

Saulés kolektoriy pagaminta Siluma biity kaupiama vandens talpoje, kurios tiiris apskai¢iuojamas
pagal namo gyventoju karSto vandens poreikius per para. Daromos prielaidos, kad vienas gyventojas
suvartoja apie 30 | karSto vandens per para, o 22 buty daugiabutyje gyvena 60 gyventojy. Tuomet ju
karito vandens poreikis apytiksliai lygus 1,8 m’/para. Ivertinus poreikio svyravimus, vandens talpa
padidinama iki 2,5 m’.

Tokio ploto saulés kolektoriy sistema per metus gamins apie 37,5 MWh. Daugiabutis Vytauto g.
156 karsto vandens ruoSimui 2009 m. sunaudojo 81,11 kWh Silumos energijos. Gaunama, kad saulés
kolektoriy sistema tiekty 46 % viso Silumos poreikio daugiabucio kar$to vandens tiekimo sistemoje, o
CST turéty biti papildomai patiekti apie 43,6 MWh/metus arba 54 % $ilumos.

Vokisky ploks¢iyjy 210 m? ploto kolektoriy kaina siekia 131470 Lt (UAB ,,Terma* kainininkas).
2,5 m° tirio talpos karStam vandeniui orientaciné kaina — 9140 Lt (UAB ,,Terma“ kainininkas).
Montavimo medziagy orientaciné kaina — apie 24000 Lt, montavimo darby kaina — apie 35000 Lt.
Bendros orientacinés saulés kolektoriu sistemos jdiegimo investicijos — 199610 Lt. PaZzymétina, kad
kaina priklauso nuo jrenginiy kokybés ir technologijos.

Skai¢iavimai rodo, kad naudojant saulés kolektorius karSto vandens ruoSimui per metus biity
sutaupoma apie 9100 Lt. Tai reiskia, kad sistemos paprastasis atsipirkimo laikotarpis siekty apie 20 mety
ir virSyty saulés kolektoriy tarnavimo amziy. Projekto jgyvendinimui gavus ES parama, atsipirkimo
laikotarpis sutrumpéty, ir atsirasty galimybé panaudoti aukStesnés kokybés jrengimus.
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9. Alternatyviy Silumos gamybos biidy bei Silumos taupymo
galimybiy apibendrinimas

Daliné arba pilna esamos CST sistemos decentralizacija kvartale techniikai yra i$pildoma.
Pakankamai gerai yra iSvystytas maZo slégio gamtiniy dujy tinklas, kuris uZtikrina dujy tiekima
buitiniams poreikiams.

Nagrinéjant alternatyvius daugiaauk$¢iy pastaty Sildymo biidus, siekiama rasti visai miesto
bendruomenei aplinkosauginiu ir ekonominiu atZvilgiu optimaly sprendima, kaip garantuoti patikima
Silumos tiekima. ISanalizavus galimus individualius apsirlipinimo §iluma variantus, buvo nustatyta, kad
esant dabartinéms dujy ir kity energijos iStekliy kainoms, ekonomiSkai vartotojams néra tikslinga
atsijungti nuo CST sistemos. Visais atvejais jvertinta §ilumos kaina buvo aukstesné uZ centralizuotos
Silumos kaina. Tai reiSkia, kad ilgalaikéje perspektyvoje vartotoju iSlaidos Sildymui biity aukStesnés nei
centralizuoto Silumos tiekimo atveju. Tai neatitinka maZiausiy sanaudy koncepcijos.

Silumos reguliavimo ir apskaitos sistemos jdiegimo ekonominis vertinimas parodé, kad tai vienas
geriausiy biidy sumazinti gyventoju saskaitas uZ Siluma. Taip pat investicijy atsipirkimo laikotarpis
tiesiogiai priklauso nuo sutaupytos Silumos kiekio, tod¢él gyventojai suinteresuoti taupyti Silumg ir
riipintis namo §iluminémis savybémis. Silumos sutaupymams esant 15-20 %, investicijos atsipirkty per
3-5 metus.

Saulés kolektoriy sistemos karS§tam vandeniui ruosti idiegimo ekonominis jvertinimas parodé,
kad projektas néra pakankamai gyvybingas vertinant technini saulés kolektoriy tarnavimo amziy, ir jis
neduos esminés ekonominés naudos artimiausiu periodu. Esminj poveiki projekto rodikliams turéty
gaunama parama subsidijos forma.

10. Magistraliniy Silumos tiekimo tinkly modernizacijos jvertinimas

Nagrin¢jamoje teritorijoje paklota apie 0,68 km magistraliniy tinkly. Pagal preliminarius
vertinimus §iuo metu nuo nagrinéjamy magistraliniy vamzdyny norminiais metais patiriami
727,4 MWh/metus Silumos energijos nuostoliai. Reikia atkreipti démesi, kad didzioji dalis teritorijoje
pakloty magistraliniy vamzdyny (apie 491 metrus) atlieka miesto centralizuoto Silumos tiekimo tinklo
suziedinimo funkcija, todél net ir pilnai atsisakius centralizuoto Silumos tiekimo $ioje teritorijoje Sios
magistralés turés biiti iSlaikytos ir toliau funkcionuoti. Magistraliniy vamzdZiy schema pateikiama 10.1
paveiksle.

Centralizuoto silumos tiekimo tinklai

== Magistraliniai Silumos tiekimo tinklai
— Kvartaliniai silumos tiekimo tinklai

10.1 pav. Magistraliniy Silumos tiekimo vamzdyny schema

UAB “Statybos strategija“ Energy 0 22



Teritorijos tarp Vytauto, Zemaités, Miglovaros ir M. Valan¢iaus gatviy Siauliuose detalusis planas SS-10-044-DPL

Remiantis vamzdynuy hidraulinio modeliavimo rezultatais esamu magistraliniy vamzdyny
pralaidumas vietomis yra didesnis negu to reikalauja esami Silumos energijos vartotojai, o tai reiSkia,
kad rekonstruojant vamzdynus dalies ruozy skersmenys gali biiti kei¢iami mazesniais. Magistraliniy
vamzdyny ilgiy suvesting prie§ ir po rekonstrukcijos pateikiama 9.1. lentel¢je.

10.1 lentelé. Magistraliniy vamzdZiy ilgiy suvestiné

Salyginis vamzdZio Esami magistraliniy Magistraliniy vamzdziy ilgiai
skersmuo vamzdziy ilgiai, m po rekonstrukcijos, m

DN100 95,89

DN200 191,60

DN250 230,69 230,69

DN300 9,98 9,98

DN600 250,14 250,14

DNG65 51,13

DN80 44,58

Pakeitus visus magistralinius vamzdZius §ilumos energijos nuostoliai nuo Siy vamzdyny sumazés
perpus ir sudarys apie 394,1 MWh/metus, t.y sutaupymai atlikus rekonstrukcija sieks 333,3 MWh/metus,
arba esant dabartiniai Silumos energijos gamybos kainai sieks 45,32 tiikst.Lt./metus. Pasinaudojant
sustambintais statybos darby kainos skaic¢iavimo rodikliais jvertinta, kad visy magistraliniy tinkly
rekonstrukcija sieks 1 479,5 tiikst.Lt, tod¢l paprastas atsipirkimo laikas sudarys 1 479,5/45,32 = 32,6
metai.
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