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Kaesolev too on teostatud Euroopa Liidu EIE projekti Urb.Energy raames. Projekti eesmargiks on
luua eeldused Rakvere Seminari tanava piirkonnas uhtse, nagusa ning energiasaastliku elurajooni

tekkimiseks. Eeesmargi saavutamiseks on pustitatud alljargnevad alaeesmargid:

- Arendada Rakvere Seminari tanava piirkonda kui pilootpiirkonda eesmargiga tdsta piirkonna
elukvaliteeti. Eesmargi saavutamiseks koostatakse piirkonna arengu eskiisprojekt;

- luua linna keskele roheala, kus elanikkonnal on véimalik veeta kvaliteetaega;

- vahendada linnaruumi saastamist ning autode kasutamist linnas;

- teha Seminari tanava piirkonna korterelamutele projektid, mille alusel on thistutel voimalik
viia ellu energiasaastlik renoveerimine ning mis on linnaruumi sobiva arhitektuurse
lahendusega;

- Koostada Seminari tanava piirkonnale linnalise arengu kontseptsioon, mis teeb ettepanekuid

regiooni edasiseks arendamiseks.

Projekti pilootpiirkond hélmab endas Seminari tanava vahetus naabruses asuvat 19 korterelamut

ning Seminari tanavat koos tanavaaarse alaga.

Projekti Urb.Energy kaigus viidi labi piirkonnas asuvate korterelamute ehitustehniline uuring ning
teostati erinevatele hoonetlupidele energiaauditid. Samuti viidi linnavalituse poolt labi
ideekonkurss Seminari tanava kujundamiseks lineaarpargiks ja piirneva ala kortermajade fassaadide
rekonstrueerimiseks. Voistluse eesmargiks oli leida arhitektuurseid lahendusi néukogude ajast parit
tulpkortermajade fassaadide uuendamiseks kaasaja nduetele vastavaks ja maastikuarhitektuurseid
lahendusi Seminari tanava umberkujundamiseks, et muuta see atraktiivseks linnamaastikuks ning
uhenduskoridoriks Rakvere linnasiidame ja l6unas asuva linnametsa vahel.

Projekti loppedes on linnal olemas kontseptsioonilahendused piirkonna ning kortermajade

renoveerimiseks.

Selgitamaks valja elanikkonna ootuseid, hoiakuid ja vajadusi seoses piirkonna arendusplaanidega
viidi projekti kestel labi kaks uuringut, milledest esimene keskendus piirkonna hoonete tehnilisele

hindamisele ning teine elanikkonna hoiakute valjaselgitamisele.

Esimene uuring ,"Korterelamute energiasaastliku renoveerimise ning infrastruktuuri

moderniseerimise kontseptsioon” viidi labi ajavahemikul 2009-2011. Uuringu kaigus viidi labi
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erinevat tuupi hoonete energiaauditid ning analuusiti saadud tulemusi. Tootati valja soovitused

kortermajade renoveerimisprojektide tarbeks.

Teine uuring "Elanike hoiakud ning kaitumismustrid elamisruumis Seminari tanava piirkonna naitel"
viidi ellu aastatel 2009-2011. Uuring annab ulevaate piirkonna elanike ootustest ning vajadustest
seoses voimalike energiasaastlike renoveerimistoodega piirkonnas. Labiviidud intervjuude

tulemusena tootati valja soovitused edasiste tegevuste planeerimiseks.

Uuringute tulemusena selgus, et enamik elamutest vajab podhjalikku renoveerimist ning
energiasaastupotentsiaal hoonetes on korge, ulatudes taieliku rekonstrueerimise puhul kuni 50 %-ni
tanasest energiatarbimisest. Samas on elanikkonna valmidus kompleksse renoveerimise ette

votmiseks tana suhteliselt madal.

Uhe projekti alameesmargina piisitati llesanne koostada Seminari tinava piirkonna arenguks
integreeritud linnalise arengu kontseptsioon.

Integreeritud linnalise arengu kontseptsioonid euroopaliku kogemus mdistes sisaldavad endas ,linna
voi valla erinevate majanduselike, kultuuriliste infrastruktuuri, energiamajanduse ja sotsiaalsete
aspektide analiuilisi ning pohjalike uuringute kaigus saadud info labitootamist ning soovitusi
piirkonna edaspidise arengu tohustamiseks. Antud projekti raames olemasolevate ajaliste ning
finantsressursside raames ei olnud vdéimalusi analiilisida kogu linna sotsiaalmajanduslikku arengut.
Projekti raames voeti eesmargiks keskenduda linnalisele arengule Seminari tanava piirkonnas,
analiitsida antud piirkonna hoonete ehitustehnilist seisukorda ning elanikkonna hoiakuid véimaliku
energiasaastu tagava renoveerimistegevuse suhtes. Kahe uuringu raames anallusiti olemasolevat
seisukorda ning ekspertide to0 tulemusena tootati valja ettepaenkud voimalike tulevaste tegevuste

tarbeks Seminari tanava piirkonnas.

Urb.Energy projekti eriparana tuleb esile tuua linna ning elanikkonna koostoo aspekti. Tanaseni on
kortermajade renoveerimine Eestis olnud peamiselt korteriuhistute vastutuse valdkonnas ning
puudunud on Uhistute omavaheline koostoo ja Uhistute ning omavalitsuse koostoo uhtse linnalise
piirkonna kujundamiseks. Korterilhistud on renoveerimistoode teostamisel lahtunud peamiselt
vajadusest saasta energiat ning vahendada kittekulusid. Tanaseni on aga puudunud ka koostoo
arhitektidega eesmargiga lisada hoonete renoveerimisel energiasaastu aspektile ka esteetiline
lisamodde ning arvestada renoveeritud hoonet valisilmega ning nende méjuga linnaruumi esteetilise
vaartuse kujundamisele. Projekti Urb.Energy eesmargiks oli viia labi piirkonna Uhtse ilme
kujundamine ning tanava, avalike alade ning elamute renoveerimise Uhine planeerimine

linnavalitsuse ja korterilihistute koostoos.
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Et parendada info liikumist linnavalitsuse ning korteriomanike vahel, voeti projekti kestel toole
projektijuht, kelle too eesmargiks oli osalemine korteriuhistute uldkoosolekutel ning juhatuse
lilkkmete konsulteerimine. Uldkoosolekutel teavitati korteriomanikke erinevatest
finantseerimisvéimalustest, mis on korteriuhistutele kattesaadavad labi SA Kredex ning samuti
tutvustati energiasaastu véimalusi. Projekti [6ppedes oli 19-st piirkonna uhistust neli teinud

uldkoosolekul otsuse asuda oma majas labi viima energiasaastlikku rekonstrueerimist kasutades

linnavalitsuse poolt projekti raames tellitud ehitusprojekti.

Kaesolev dokument annab llevaate projekti Urb.Energy kestel labiviidud uuringutest ning nende

tulemustest.
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2.1. Seminari tanava piirkonna elukeskkonna kirjeldus

Rakvere on suuruselt seitsmes linn Eestis, linnas elab 17 000 elanikku. Rakvere pindala on 10,73
km?. Linn asub Péhja-Eestis Pandivere kérgustiku péhjajalamil 20 km kaugusel merest. Ligikaudu 70

% elanikkonnast elab korterelamutes. 72 % elamufondist on ehitatud aastatel 1946-1990.

Tana seisavad Rakvere ees sarnased valjakutsed nagu paljude suuremate linnade ees. Inimesed
eelistavad voimalusel lahkuda linnastidame kortermajadest ning kolida linna lahedale eramajja. See
toob kaasa mitmesuguseid keskkonna probleeme ja mis veelgi olulisem, suurendab oluliselt energia
tarbimist. Nii kulub rohkem energiat kiittele ja transpordile. Energia saastmiseks ja
valglinnastumise valtimiseks tuleb tosta linnakeskkonna konkurentsivéimet, pakkudes inimestele

atraktiivset ja nende vajadusi arvestavat keskkonda, sh avalikku ruumi.

Enamik Rakverre enne 20. sajandit ehitatud hoonetest asub Vanalinnas.
Peamisteks arhitektuurimalestisteks on ordulinnus Vallimael (13. sajandist) ja Kolmainu kirik Pikal
tanaval. Koige iseloomulikum vana Rakvere hdonguga keskkond on vahese autoliiklusega Pikk tanav

oma madaltiheda hoonestuse ja arhitektuuriparlitega.

Rakvere koige tihedamini asustatud linnaruum paikneb Umber Seminari tanava. Seminari tanavaga
piirneb ka enamik linna ndukogude aja parandiks olevatest tliipkortermajadest, mis on ka antud ala
suure asustustiheduse pohjuseks. Kortermajade soojapidavus ning valjanagemine ei vasta
tanapaeva ootustele ja nduetele ning jarjest enam pooratakse tahelepanu nende fassaadide
rekonstrueerimisele. Need kortermajad on oluline osa linna avalikust ruumist ning seetottu on ka

avalik huvi, et majad ja nende umbrus oleksid atraktiivsed ja kaunid.

Ajalooliselt on Seminari tanav Rakvere uks huvitavamaid tanavaid. Tanav on planeeritud moodunud
sajandi 20-ndatel aastatel; l6unas tanavaruumi lOpetav Kklassitsistlik hoone on aga rajatud
aastakumneid varem. Tegemist on suurelise joonega rajatud tanavaga, mis oli algselt planeeritud
puiesteeks, aga kavandatu jai olude sunnil valja ehitamata. Kesklinna poolt tulles avaneb vaade

veidi enam kui sajand vanale koolihoonele - oOpetajate seminariks planeeritud hoonele, millest
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tuleneb ka tanava nimi. Tana tegutseb selles kompleksis Rakvere Ametikool. Selline suureline joon
on Rakvere suuruses linnas harukordne. Enamasti on Euroopa linnasiidamete tanavavorgustik
arenenud evolutsiooniliselt ega nae valja lineaarne. Lineaarsed teljed ja laiad puiesteed raagivad
pigem arhitektide, linnaplaneerijate poolsest joulisest sekkumisest linnaruumi. Sagedamini

materialiseeruvad sedalaadi ambitsioonid pigem suuremates linnades.

Seminari tanav rajati eelmise sajandi 20-nendatel aastatel riigistatud maa-alale, mis enne EV
iseseisvumist kuulus kirikumdisale. Riigistatud maa anti omakorda ule linnale ning kogu maa-alale
koostati planeerimiskava arhitekt Anton Soansi poolt. A. Soansi 20-ndate aastate l6pus valminud
linnaplaan nagi ette mitme uue puiestee rajamise. Seminari tanav oli iiks kolmest uuest kavandatud
puiesteest; teised kaks olid Kastani puiestee (endine J. Poska) ja Tuleviku tanav (endine J. Wilmsi).
Wilmsi ja Poska puiesteed jouti rajada kavakohaselt, kuid mitte Seminari tanavat. Pohjus pole
teada. Vahetult peale tanava tekkimist asuti seda koheselt hoonetega aaristama ning tanaseks
palistavad seda tanavat hooned vaga erinevast ajast, erinevas stiilis ja suuruses. Seal on nii teise
maailmasdja eelseid puit- ja kivihooneid, kui ka ndukogude aja erinevatest perioodidest parit
tiitipse lahendusega kortermaju. Uhekorruselised viilkatusega elumajad on kérvuti viiekorruseliste

paneelkolossidega.

Eelnevalt kirjeldatud uusklassitsistliku hoonega paadiva tanavaruumi vastasotsas, Seminari tanava
pohjapoolses otsas, paikneb 60-ndatel ehitatud Hrusovka tiilipi kortermaja. Hoone asub Seminari
tanava teljel. Tanases ruumilises kontekstis mojub see kortermaja segavalt, sest [6hub ara Seminari
tanava sujuva uUhenduse promenaadi ja keskvaljakuga, kuna asub liikumisteljel Rakvere keskvaljak -

promenaad - lbunamets, mida on kavas edasi arendada rekreatsioonikoridoriks.

Seminari tanav paikneb linna inimestega koige tihedamini asustatud piirkonnas. Seda pohjusel, et
sinna ehitati néukogude ajal hulgaliselt tliliplahendusega kortermaju. Kui tavaliselt ehitati sel ajal
kortermajad eraldiseisvatesse piirkondadesse, valdavalt linna aarealadele, siis Rakveres pikiti neid
kesklinna ja selle vahetusse lihedusse olemasoleva hoonestuse vahele. Uhelt poolt rikuvad need
standardse valjanagemisega hooned linnapilti, aga teiselt poolt on sellel ka oma tugev pluss.
Inimesed asuvad kesklinnas ja selle lahedal ning linn on kompaktsem. Kui inimtegevuse aktiivsus
paikneb kesklinna lahedal, siis peegeldub see otseselt ka linnapildis. Linna koige aktiivsemad

jalakaijate alad ongi Laada ja Seminari tanavad ning promenaad koos keskvaljakuga.

Kuigi algselt oli Seminari tanav kavandatud puiesteeks, ei ole tanases olukorras seda enam lihtne
rajada. Selle ala maa-alused kommunikatsioonid on rajatud kindla planeeringuta ning ilma vaga

suuri Umbertostmisi tegemata tavalist puiesteed rajada ei ole voimalik.
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Seminari tanav on usna lai, mélemas suunas kaks sdidurada. Mdlemal pool autoteed on keskmise
laiusega konniteed. Soiduridade vahel on haljastuseta haljasriba, mida kasutatakse peamiselt
koerte jalutamiseks. Suurem osa tanavaruumist on méeldud autodele. Samas on neljarealine tanav,
mis kavandati linna hoogsa arengu aegadel, linna tegelikku arengut vaadates ilmselgelt ule
dimensioneeritud - autoliiklus pole seal kuigi aktiivne. Samas liigub seal Usna tihedalt jalakaijaid.
Liikluse mottes ei oma Seminari tanav suurt tahtsust kuna tegemist ei ole transiit ega
magistraaltanavaga. Sisuliselt on see kvartalisisene jaotustanav, mille kaudu liigutakse kvartalis
paiknevate majadeni. Seetéttu oleks moistlik muuta seal autode ja jalakaijate vahelist
ruumiproportsiooni, vahendada autode liikumiskiirust ja naha ette liikluse rahustamise meetodid.
Liiklus peaks sailima vaid sel maaral, et oleks tagatud ligipaas hoonetele. Ideelahendusega on
lubatud liiklemine kogu alal Umber korraldada ja muuta see Seminari tanava osas ebamugavaks.
Lahendus peab naitama, kuidas tagatakse jalakaijate ja ratturite ohutus selles osas, kus liiklus

sailib.

Seminari tanava Umbruses paikneb suurem kontsentratsioon néukogudeaegseid tuiplahendusega
kortermaju. Asudes otsapidi Rakvere linnasiidames, mojutab see otseselt ka linna uildmuljet. Need
hooned on halva soojapidavusega ning naevad valja antud kontekstis iseloomutud. Varem véi hiljem
jouavad enamik nende majade korterilihistutest soojustamiseni kuna soojaefektiivsus on vaga
madal. Kortermajade rekonstrueerimise esimeseks eesmargiks on kittekulude kokkuhoid ehk
energiasaast. Teiseks eesmargiks on keskkonna esteetilise valjanagemise parendamine. Kindlasti on

oluliseks lahtekohaks inimeste majanduslik véimekus.

Pilootpiirkonda on kaasatud kaheksa erinevat tuupi kortermaja, kokku tiheksateist maja:

Tuup 1: Paekivikillustik viimistlusega suurpaneelidest, mustamae-tuupi (Seminari tn 4);

Tiup 2: Silikaattellistest kolme ja neljakorruseline rédudeta tiilipmaja, hrustSovka-tiiiipi (Tuleviku
tn 7a, Tuleviku tn 7, Tuleviku tn 5);

Tuup 3: Punastest tellistest 5-kordne tiiupmaja, nurgavariant, kohalik seeria, nn Masso maja,
arhitekt Miia Masso jargi (Seminari tn 11, Seminari tn 23)

Tuup 4: Gaaskukeroon suurpaneelidest tluipmaja, narva-tuupi (Kungla tn 11, Kungla tn 9, Kungla tn
7, Kungla tn 6, Kungla tn 5, Kungla tn 4, Vabaduse tn 5, Tuleviku tn 6);

Tuup 5: Gaaskukeroon suurplokkidest tiilipmaja, narva-tuupi (Lembitu tn 2, Lembitu tn 4);

Tiup 6: Silikatsiit suurplokkidest tiiipmaja, krohvitud, hrustSovka-tiilipi (Seminari tn 1);

Tuup 7: Paekivikillustik viimistlusega suurpaneelidest, Tallinna majaehituskombinaat (Side tn 12);

Tuup 8: Punastest tellistest 5-kordne tliipmaja (Seminari tn 15a).
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Ootame osalejatelt ettepanekuid vahemalt neljale erinevale osaleja poolt vabalt valitud

kortermaja tuubile.

Neis hoonetes asub 900 korterit, kus elab ligikaudu 2160 inimest.

Foto 1. Seminari tdnav Rakveres

2009. aasta veebruris liitus Rakvere linnapeade Paktiga (Covenant of Meers), millega on voetud
kohustus tosta rohelise energia kasutamist linnas ning tdsta energiasaastu taset elanikkonna seas.
Aastaks 2020 on Rakvere planeerinud vahendada CO2 emissiooni 20 % vorra. Selle plaani elluviimise
tegevuskava uhe osana nahakse ette ka korrusmajade soojustamine. Tana toodab Rakvere linn
aastas ligikaudu 16 000 tonni susinikdioksiidi. Koigi korrusmajade soojustamine vahendaks CO2

emissiooni 8,2 % vorra.

Seminari tanava piirkonna arendamine esteetiliseks ning energiasaastlikuks elukeskkonnaks saab
olla heaks naiteks teistele omavalitsustele sellest, kuidas on voimalik kujundada valja uuenenud

elamurajoon ning tdsta linnapiirkonna elukvaliteeti omavalitsuse ning korterilihistute tohusas

koostoos.
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2.2. Elamute rekonstrueerimise finantseerimisvéimaluste kirjeldus

Korterelamute rekonstrueerimise labiviimise planeerimisel on uheks kdige olulisemaks asjaoluks
renoveerimistoode maksumus. Korteriomanik on reeglina hinnatundlik ning kasvavad kuttekulud
sunnivad Uhest kiljest aktiivsemalt renoveerimisele moétlema, aga samas pohjustavad soovi valtida

lisavaljaminekuid.

Eesmargiga toetada korterelamute renoveerimistegevust, on Eesti riik valja tootanud erinevaid

finantseerimisemehhanisme, mis jouavad uhistuteni Sihtasutuse Kredex kaasabil.

Korterelamute rekonstrueerimise finantseerimise lihtsustamiseks on KredEx koostoos Saksamaa
Arengupangaga KfW Bankengruppe ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumiga valja

tootanud korterelamutele soodusintressiga pikaajalise renoveerimislaenu.

Renoveerimislaenu eesmargiks on korterelamute renoveerimise toetamine ning energiatohususe
parandamine vahemalt 20% kuni 2000 m? suurustes korterelamutes ja vahemalt 30% ule 2000 m?

suurustes korterelamutes. Korterelamuks loetakse vahemalt 3 korteriga elamu.

Tavaparasel pangalaenul on korterelamu jaoks liiga luhike tagasimakseperiood ning kdrge intress.
Seoses Euroopa Liidu struktuurifondidest saadavate vahenditega ning taiendavalt Euroopa N6éukogu
Arengupangast laenu vottes vdimaldab KredEx pankadel anda korterelamutele soodsamat ning
pikema tagasimakseperioodiga (kuni 20 aastat) laenu, mille sihtotstarve on energiasaastu
saavutamine rekonstrueerimistoode teostamise abil.

Korterelamute renoveerimislaenu kattesaadavuse parandamisega toetatakse enne 1993. aastat
ehitatud korterelamute poéhikonstruktsioonide (kande- ja piirdetarindite) rekonstrueerimist ning
kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide muutmise ja asendamisega seotud rekonstrueerimistoid ning

motiveeritakse uhistuid taastuvenergia kasutamise seadmeid paigaldama.

Laenu sihtgrupp on enne 1993. aastat ehitatud korterelamu korteri- voi hooneuhistu vo6i
korteriomanike Uhisus, mille korteriomanikest vahemalt 80% peavad olema fldsilistest isikutest

omanikud.

Laenu eeltingimuseks on energiaaudit, milles on valja toodud prioriteetsed renoveerimistood.
Laenuga finantseeritakse ainult energiaauditis toodud renoveerimistoid. Energiaauditi teostaja

peab olema majandustegevuse registris registreeritud energiaaudiitor.
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Rekonstrueerimistoode teostaja peab olema majandustegevuse registrisse kantud ehitusettevote,
kellel on kehtiv registreering ehitamise vdi ehitusjuhtimise jaoks ja kellel on tasutud riiklikud
maksud.

KredExi sooduslaenu abil finantseeritakse jargmisi renoveerimistoodega seotud kulusid:

e korterelamu fassaadi taieliku v@i osalise soojustamisega seotud kulu;

e korterelamu katuse rekonstrueerimisega ja soojustamisega seotud kulu;

e korterelamu akende ja valisuste vahetamisega seotud kulu;

e korterelamu keldrilae soojustamisega seotud kulu;

e korterelamu katuslae soojustamisega seotud kulu;

e korterelamu kutteslisteemi asendamise, rekonstrueerimise voi tasakaalustamisega seotud
kulu;

e korterelamu ventilatsioonisiisteemi uue soojustagastusega siisteemiga asendamise voi
ventilatsioonisusteemi rekonstrueerimisega seotud kulu;

o Kkorterelamu taastuvenergia kasutamiseks seadmete paigaldamisega seotud kulu (valja
arvatud soojuspumpade paigaldamine kaugkuitte piirkondades kaugkitte susteemis olevatele
korterelamutele);

e korterelamu liftide juhtimissiisteemi ja ajami osalise voi taieliku rekonstrueerimisega ning
sellega kaasnevate toodega seotud kulu;

e korterelamu uldkasutatavate ruumide  viimistlustoode kulu, kui see  on
rekonstrueerimistoode lahutamatu osa;

o korterelamu energiaauditi, projekteerimise ja omanikujarelvalvega seotud kulu.

Lisaks sooduslaenule pakub Kredex uhistutele ka renoveerimistoetust kuni 35 % toode maksumusest.

Renoveerimistoetuse eesmark on motiveerida elanikke rekonstrueerima korterelamuid kompleksselt
eesmargiga suurendada hoonete energiatohusust arvestades noudeid hoonete sisekliimale;

parandada hoonete energiamargise klassi ning hoogustada taastuvenergia kasutust.

Lisaks pakub Kredex toetusi ka korterelamute energiaauditite, projektide ning ehitise ekspertiiside

labiviimiseks kuni 90 % ulatuses kogumaksumusest.

Tana on tanu EL toukefondidele loodud ihistute renoveerimistegevust soodustav finantskeskkond,
mille raames on uhistutel véimalik kasutada nii soodsa laenu kui ka tagastamatu toetuse vaéimalusi.

Uha suurenev toetuste kasutajate arv tdendab, et uhistud oskavad iiha enam vaartustada

Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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pakutavaid voimalusi ning elanikkonna seas on kasvava soov investeerida oma Uhise maja

soojapidavasse renoveerimisse.
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3.1. Sissejuhatus

Kaesolevas toos analuisitakse viie Rakvere linnas Seminari tanava piirkonnas enamlevinud
kaugkiitet kasutava korterelamu tulbi energiatarvet ja sisekliimat. Neis hoonetes on perioodil
2005-2010 labi viidud energiamajanduslik Ulevaatus koos senise energiatarbe anallilisiga perioodil
eesmargiga tuvastada sobivad valispiirete soojustamise véimalused.

Hinnatakse samade elamute taastuvenergia kasutamise véimalusi nagu sooja tarbevee valmistamine
paikese kaasabil ja ventilatsiooni heitsoojuse tagastamise vdéimalusi, mille kaigus leitakse pakutud
meetmetega saavutatav saastetava energia ja CO, hulk.

Lisaks pakutakse valja kogu elamusisese kuttesusteemi efektiivne uuendamine koos tervisliku
sisekliima tagamisega.

Teostatakse kaudsed arvestused pakutud vdimaluste majandusliku tasuvuse kohta, peaeesmargiks
seatuna mugavus, korge kvaliteediga sisekliima, energiaefektiivsus ja sobiv valispiirete
lisasoojustuse valisviimistlus.

Rakvere linna poolt on korraldatatud arhitektuurikavandite konkurss elamute valispiirete soojustuse
viimistluse lahenduste leidmiseks ja koostatamisel on renoveerimisprojektid erinevatele

korterelamu tulpidele.

3.2. Korterelamute seisundist ja sisekliimast.

SA KredEx tellis 2009 aastal Tallina Tehnikaulikoolilt uuringu ,,Eesti eluasemefondi suurpaneel-
korterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga” ning nimetatud uuringu
lOppkokkuvottest leiame pohjaliku ulevaate korterelamute olukorrast ja sisekliimast, samuti
soovitustest renoveerimiseks.

Rakvere korterelamute seisukord on sarnane nimetatud uuringus toodud elamute seisukorraga ja

kaesolevas toos kasutatakse renoveerimise soovitustes samu pohimotteid.

Rakvere tuupilisemate korterelamute ulevaatuse kaigus leiti mitmete korterite seintel ja akna
paledel hallitust. Uldjuhul olid korterites hiljuti vahetatud aknad voi isegi soojustatud sisepiirdeid,

ventilatsiooni taastamisele ei olnud tahelepanu pooratud. Kuna valispiirdeid ei olnud soojustatud,

Part-financed by the European Union (European : ol
Regional Development Fund and European 2=
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siis olid leitavad kiilmasillad, millele niiskuse kaasabil tekkinud hallitus. Sellise korteri sisekliima
voib tekitada mitmeid tervisehdireid ja nailine eneregiasaast voib kurjasti katte maksta tervise
arvelt.

Kittesuisteemid on koigis elamutes Uhetorusiisteemid, kas moodaviiguga ja kolmeteeventiiliga véi
ilma moodaviiguta. Kittekeha tasandil reguleerimise véimalused puuduvad.

Soojussdlmed on juba kaasajastatud uldjuhul valistemperatuuri anduriga ja kolmeteeventiiliga
taiturmehhanismiga seadmega, reguleerides kuttesusteemi minevat sooja vett vastavalt
valistemperatuurile ja seatud kittegraafikule. Nadalase programmi paevade kaupa satteid ei
kasutata ja oise temperatuuri alandamisi kasutatakse vahe.

Majasiseste kutteslisteemide valmisolek soojusvaljastuse reguleerimiseks kiittekeha tasandil
puudub.

Sellest tulenevalt reguleeritakse kogu maja kutet sisuliselt kdige kiilmema korteri jargi ja soojadest

korteritest tuulutatakse uleliigne soojus valja.

Part-financed by the European Union (European : ol
Regional Development Fund and European 2=
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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3.3. Elamute tiilibid.

Seminari tanava piirkonnas voib leida mitu erinevat elamutllpi vastavalt Rakvere linna
arhitekti hr Raul Jarg poolt koostatud jaotusele. Enamlevinuks vGib neist pidada
gaaskukeroon suurplokkidest V kordseid Tartu majaehituskombinaadi nn ,, Tartu maja” (tuup
1), Tallinna elamuehituskombinaadis toodetud valmispaneelidest viiekordseid nn
,2mustamae” (tuup 2), silikaattellistest Il kordseid (hrusovka) (tuip 3) ja punastest
kargtellistest viiekordseid ,,Masso” (tlilp 4). Lisaks on Uksik maja vorreldav Lennuki tanava
piirkonnas levinud vaikeplokkidest neljakordse ,hrusovka”-ga. Tuleviku ja Koidule tn
silikaatellistest majad moodustavad eraldi majatuubi.

Oluline on ka asjaolu, et nimetatud elamute ehituse perioodil olid valiskonstruktsioonidele
esitatud soojusfuusikalised nouded olulisel maaral erinevad kaasaegsetest. Naiteks
valisseina soojusjuhtivustegur nn U arv oli kuni viis korda suurem, mis tahendab, et normiks
oli, et seina pinnast kandub soojust viis korda rohkem labi kui kaasaegsed soovituslikud
normid ette naevad. Siit tuleneb kindlasti vajadus elamute valispiirdeid soojustada. Samuti
pole muul viisil kui valispiirde soojustamine vodimalik valtida kilmasildade teket

ehituskonstruktsioonis.

Et leida erinevate kortermajade energiatarbe iseloomustusi kasutan andmeid dokumendist
»Valispiirete soojustamisest saadav energiasaast tulipilistes kortermajades” Rakveres, mille
labiviimist kaasrahastas Rakvere linnavalitsus 2007. Aastal. Too kaigus teostati energiaaudit
tuipmajadele ning toodi valja saastupotentsiaal soojustatava valispiirde pinna kohta. Lisaks
nimetatud andmetele on kasutatud energiaauditeid Sopruse 10, Laada 6, Kungla 6, Seminari

23 ja Tuleviku 5 korterelamutest, mis annavad viimase kolme aasta energiatarbest Ulevaate.

Seminari tanava elamutega sarnased tuupmajad on energiatarbe osas iseloomustatud

jargnevalt;

e Part-financed by the European Union (European c Yol
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MEK majad - sarnasus Seminari tn 1.

Hoone aadress: Lennuki 2, Rakvere, sarnased elamud Lennuki, Kiti, Jaama ja Seminari tn.
Elamute ehituse ajaks Rakveres on 1970- 1980- ndad aastad.

Valisseinad on valmistatud vaikeplokkidest voi tellistest ja vahelaed betoonpaneelidest,
mittekandvad seinad on vaikeplokkidest voi tellistest, kaldkatused on pooninguga, mille
porand kaetud kuni 10 cm isolatsioonikihiga (tuhk, liiv, praht).

Seinte U arv vahemikus 0,9 - 1,2.

Kuttesusteem lUlaltjaotusega uhetorusisteem, kiittekeha tasandil reguleerimise voimalus
puudub.

Plastalumiiniumraamiga akendega korterites on 6hu loomulik liikumine takistatud, uldjuhul
gaasipliidi olemasolul lisaveeauru allikana on sisedhu suhteline niiskus kérgem normidega
soovitatust. Gaasipliidi polemiséhu juurdepaasud on aastatega ummistunud voi suletud. See
loob eeldused seinte kilmematele pindadele niiskuse kondenseerumiseks ja hallituskollete

tekkeks. Sellise korteri sisekliimat ei saa lugeda heaks.

Senisest energiatarbest.
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Sooja tarbevett valmistatakse korteripéhiselt, majasisene susteem on amortiseerunud ja

korterisiseselt remontide kaigus maha vdéetud. See vahendab tehniliselt véimalust kasutada
paikeseenergiat voi ventilatsioonidhust saadavat energiat sooja tarbevee ettevalmistamisel,
kuigi viilkatus annab eelise ventilatsioonidhust jaaksoojust kasutavate seadmete
katusealuseks paigaldamiseks.

Kui igasse korterisse paigaldada rekuperatiivse soojustagastiga ohuvahetusseade siis on
voimalik 7330 m3 valiskubatuuriga elamust 6huvahetuse normatiivse kordarvu 0,5 1/h juures
saada ligikaudu 2000 m3/h 6huvoost katte aastas seadme keskmise kasuteguri 60% juures
kuni 40 MWh soojust. Sellise koguse soojuse maksumus 825 kroonise MWh hinna juures on 33
000 krooni aastas. Lisaks tagastuvale maksumusele tekitab sundventilatsiooni kasutamine

korterite sisekliima olulise paranemise.

Valispiirete soojustamise voimalikust mojust edasisele energiatarbele.

Soojustades elamu valispiirded minimaalselt 12,5 cm soojustusmaterjali kihiga ja kattes
pooningu vahemalt 20 cm soojustusmaterjali kihiga ning kittesusteem ja
ohuvahetussusteem kogu majas kaasajastada vottes kastusele korteripohise lahenduse ehk
paigaldades kookidesse ja tualettidesse elektrilised ventilaatorid ja elutuppa soojusvahetiga
ohuvahetusseadme suureneb energiasaastu potentsiaal 6huvahetuse arvelt kuni 20 kWh/m?
kohta, valispiirete soojustamise arvelt aga kuni 80 kWh/m2.

Ohuvahetuse energiasdaastu meetmete rakendamisel ja kiittesiisteemi reguleerimise
voimalusel kiittekeha tasandil on soojuse eritarbe naitaja vdimalik viia normaalaastal
tasemele 85 kWh/m?. Saastetav soojuse hulk kokku 170 MWh.

Véimalik CO, heitme vahenemine primaarenergia arvestuses (kuituseks maagaas), kui saasta

170 MWh soojust aastas, kuni 43 tonni CO, aastas.

Energiasaastu investeeringu majanduslikkusest.

Mitmed auditid on andnud kompleksmeetmetega (valispiirete soojustus, kuttesusteemi
uuendamine, 6huvahetussiisteemi uuendamine) investeeringu indikaatoriks 13 - 17 tuhat
krooni saastetava MWh kohta. Seega antud elamu osas on ligikaudne investeeringu vajadus
kitteenergiatarbe tasema 65 kWh/m? saavutamiseks 2,6 miljonit krooni. Lihtne tasuvusaeg
825 kroonise soojuse MWh hinna juures on (investeering/saastuga) 18 aastat. Kui arvestada
investeeringu maksumuse hulka ka pangalaenu kulud siis tasuvusaeg pikeneb, kui aga

arvestada asjaoluga, et ka soojuse hind téenaoliselt kasvab, siis tasuvusaeg liheneb.

o Part-financed by the European Union (European ;::;‘-f‘.,"'-"‘ =
R Regional Development Fund and European Y
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Moodunud aastate naitel olid soojuse hinna 1200 krooni MWh juures
energiasaastu investeeringud majanduslikult tasuvad 10 aasta jooksul. Kui sama perioodi
pikkune on ka laen, siis laenu tagasimakse |dppedes on investeering end juba tagasi

teeninud.
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Tuip 3 - Silikaattellistest majad.

Hoone aadress: Tuleviku 5, 7, 9 ja Koidula tanava sarnased majad.

Elamute ehituse ajaks Rakveres on 1960- ndad aastad.

Valisseinad on laotud silikaattellistest ja vahelaed betoonpaneelidest, mittekandvad seinad on
tellistest, kaldkatused on pooninguga, mille porand kaetud kuni 5-10 cm isolatsioonikihiga (tuhk,
liiv, praht).

Seinte U arv vahemikus 0,9 - 1,2.

Kittesiisteem (laltjaotusega lihetorusiisteem, kiittekeha tasandil reguleerimise véimalus puudub.
Plastalumiiniumraamiga akendega korterites on 6hu loomulik liikumine takistatud. Gaasipliidi
olemasolul lisaveeauru allikana on sisedhu suhteline niiskus kdrgem normidega soovitatust, sest
ohuvahetus on takistatud. Gaasipliidi pdlemisdhu juurdepaasud on aastatega ummistunud vaGi
suletud. See loob eeldused seinte kilmematele pindadele niiskuse kondenseerumiseks ja

hallituskollete tekkeks. Sellise korteri sisekliima ei ole hea.

Senisest energiatarbest.
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Sooja tarbevett valmistatakse korteripohiselt, majasisene silsteem on amortiseerunud ja

korterisiseselt remontide kaigus maha voetud. Korteripdhise sooja tarbevee valmistamine vahendab

tehniliselt voimalust kasutada paikeseenergiat voi ventilatsioonidhust tagasisaadavat energiat sooja
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tarbevee ettevalmistamiseks, kuigi viilkatus annab eelise

ventilatsioonidhust jaaksoojust kasutavate seadmete katusealuseks paigaldamiseks.

Kui igasse korterisse paigaldada rekuperatiivse soojustagastiga 6huvahetusseade siis on voimalik
8450 m3 valiskubatuuriga elamust dhuvahetuse normatiivse kordarvu 0,5 1/h juures saada ligikaudu
2900 m3/h éhuvoost katte aastas seadme keskmise kasuteguri 60% juures kuni 50 MWh soojust.
Sellise koguse soojuse maksumus 825 kroonise MWh hinna juures on 41 000 krooni aastas. Lisaks
vahenevatele energiakuludele tekitab sundventilatsiooni kasutamine korterite sisekliima olulise

paranemise.

Valispiirete soojustamise voimalikust mojust edasisele energiatarbele.

Soojustades elamu valispiirded minimaalselt 12,5 cm soojustusmaterjali kihiga ja kattes pooningu
poranda vahemalt 25 cm soojustusmaterjali kihiga ning kitteslsteem ja 6huvahetussiisteem kogu
majas kaasajastada vottes kasutusele korteripohise lahenduse ehk paigaldades kookidesse ja
tualettidesse elektrilised ventilaatorid ja elutuppa soojusvahetiga Ghuvahetusseadme suureneb
energiasaastu potentsiaal 6huvahetuse arvelt kuni 25 kWh/m? kohta, valispiirete soojustamise
arvelt aga kuni 100 kWh/m2.

Ohuvahetuse energiasaastu meetmete rakendamisel ja kiittesiisteemi reguleerimise véimalusel
kiittekeha tasandil on soojuse eritarbe niitaja véimalik viia normaalaastal tasemele 90 kWh/m?.
Saastetav soojuse hulk kokku 160 MWh.

Véimalik CO, heitme vahenemine primaarenergia arvestuses (kiituseks maagaas), kui saasta 160

MWh soojust aastas, kuni 40 tonni CO, aastas.

Energiasaastu investeeringu majanduslikkusest.

Labiviidud audit on andnud kompleksmeetmetega (valispiirete soojustus, kuttesusteemi
uuendamine, 6huvahetussiisteemi uuendamine) investeeringu indikaatoriks 12 - 15 tuhat krooni
saastetava MWh kohta. Seega antud elamu osas on ligikaudne investeeringu vajadus energiasaastu
saavutamiseks 2,4 miljonit krooni. Lihtne tasuvusaeg 825 kroonise soojuse MWh hinna juures on
(investeering/saastuga) 18 aastat. Kui arvestada investeeringu maksumuse hulka ka pangalaenu
kulud siis tasuvusaeg pikeneb, kui aga arvestada asjaoluga, et ka soojuse hind téenaoliselt kasvab,
siis tasuvusaeg luheneb.

Moodunud aastate naitel olid soojuse hinna 1200 krooni MWh juures energiasaastu investeeringud
majanduslikult tasuvad 10 aasta jooksul. Kui sama perioodi pikkune on ka voetud laen, siis laenu
tagasimakse lOppedes on investeering end juba tagasi teeninud ja laenu teenindamise kulud

koetava pinna ruutmeetri kohta peaksid vahenema.

Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
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Tuip 4 - nn Masso maja.

Hoone aadress: Seminari 11, 23.

Elamute ehituse ajaks Rakveres on 1980- ndad aastad.

Valisseinad on valmistatud kargtellistest ja vahelaed betoonpaneelidest, mittekandvad seinad on
vaikeplokkidest voi tellistest, lamekatused kaetud kuni 10 cm isolatsioonikihiga (tep-plaat betoon
ruberoid).

Seinte U arv vahemikus 0,9 - 1,1.

Kittesiisteem altjaotusega uhetorusisteem kiittekeha eelse moodaviiguga, millel kolmikventiil,
kiittekeha tasandil reguleerimise véimalus puudub, sest kolmikventiilid ei toimi.
Plastalumiiniumraamiga akendega korterites on 6hu loomulik liikumine takistatud, uldjuhul on
sisedhu suhteline niiskus kdrgem normidega soovitatust. See loob eeldused seinte kiilmematele
pindadele niiskuse kondenseerumiseks ja hallituskollete tekkeks. Sellise korteri sisekliimat ei saa

lugeda heaks.

Senisest energiatarbest.
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Sooja tarbevett valmistatakse soojussolmes, uuendatud on soojusvaheti. See on eelduseks

tehniliselt kasutada paikeseenergiat voi ventilatsioonidhust saadavat energiat sooja tarbevee

ettevalmistamisel.
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Kui igasse korterisse paigaldada rekuperatiivse soojustagastiga ohuvahetusseade siis on voimalik
3100 m3 sisekubatuuriga elamust 6huvahetuse normatiivse kordarvu 0,3 - 0,5 1/h juures saada
ligikaudu 0,26 l/s 6huvoost katte aastas seadme keskmise kasuteguri 60% juures kuni 19 MWh
soojust. Sellise koguse soojuse maksumus 825 kroonise MWh hinna juures on 15 000 krooni aastas.
Investeeringu orienteeruv vajadus 200 000 kr, tasuvusaeg 13 aastat. Lisaks tagastuvale soojuse

maksumusele tekitab sundventilatsiooni kasutamine korterite sisekliima olulise paranemise.

Paikesekollektorite kasutamine sooja tarbevee valmistamiseks.

Paikesekollektorite abil saadava energia kasutamine on Eesti klimaatilistes tingimustes eelkdige
lisaklitte véimalus. Sooja tarbevee valmistamiseks on vdimalik paikest kasutada kevadest sligiseni
perioodil mai - oktoober. Paikesekollektorite energia lihiajaliseks salvestamiseks, kuna paikese
soojustootmise ja elanike soojustarbimise aeg on erinev, on susteemis vajalik soojuse salvestuse
element, et vdoimaldada uhel ajahetkel toodetud soojust kasutada teisel ajahetkel.

Salvesti maht valitakse laias laastus jargnevalt: 50 - 100 liitrit salvesti mahtu 1 m?2 paikesekollektori
pinna kohta. Salvesti suuruse valikul on tahtis, milline on sooja tarbevee hulk Uhe elaniku kohta
oopaevas. TTU Mustamae kortermajade uuringu pohjal on see keskmiselt 40 liitrit 66paevas elaniku
kohta.

Vaakumtoru paikesekollektori tootlikkus on kuni 1 MWh soojust sellel perioodil, plaatkollektoril kuni
0,5 MWh.

Kollektorite pinnad on 2,5 m? lahedal.

Suvise paikesepaistelise perioodi sooja tarbevee valmistamiseks kulunud soojuse tarbimised
Seminari tn majas on senini olnud keskmisena 8 MWh. Lahtuvalt sellest on vaakumkollektorite
vajadus kuni 8 tk pinnaga kuni 20 m2, arvestusega, et kollektori ruutmeeter toodaks kuue kuu
jooksul 1 MWh soojust, sellest lahtuvalt on salvestuspaagi minimaalseks mahuks 2000 liitrit lahtudes
paikesepaneeli pinnast. Salvesti peaks olema veelgi suurem, et tagada soojuse salvestus ka juhul,
kui sooja vee tarbimine on vaiksem.

Et tagada suvine sooja tarbevee olemasolu tarbimise ajaks tuleb arvestada salvesti maht kuni 0,15
m3 tarbija kohta. Kui seostada paikesekutte slsteem kaugkittega, siis paikesevaestel paevadel
tarbib susteem kaugkuttesoojust ja tarbijale on tagatud vajalik sooja tarbevee temperatuur ka

pilves ilmadega.

Paikesekiitte sisteemi majanduslikust tasuvusest.

Paikeseenergia kasutamist sooja tarbevee (edaspidi STV) valmistamiseks on moétet vaid juhul kui

saadud STV hind on madalam antud juhul pakutava kaugkiitte allikast saadud STV hinnast.

Paikesekitte majandusliku tasuvuse kriteerium on
QC=sC/ pe

Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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kus
QC - paikesekollektorite poolt aastas toodetud soojus
sC - paikesekollektori ja seadmete kapitaalmahutuste aastane tagasimakse (annuiteet)

pe - aastased kulutused jarelkitteks kasutatavale energiale.

Rakveres on kasutatav tehniline paikeseenergia ressurss aastas (perioodil aprill - sept)

270 - 280 kWh/m? (3).

Uhe kuupmeetri STV valmistamiseks kulub 58 kWh energiat.

Uhe ruutmeetri kollektoriga, mille kasutegur on 0,6 saaksime teoreetiliselt valmistada 2,5
kuupmeetrit 55 C STV-d eelnimetatud perioodil.

Seminari kortermaja keskmine tarve tooduna uhe korteri kohta on keskmiselt 80 liitrit 6opaevas.
Tavalise plaatkollektori ruutmeetri maksumused algavad 2500 kroonist ja salvestitel 30 000 kroonist
(sealhulgas ka elektrikuttekeha ja pumbad ning automaatika).

Votame naitena 2 m3-se akumulatsioonimahutiga ja 20 m2-se kollektorite pinnaga susteemi
orienteeruvaks maksumuseks 110 000 krooni.

Susteemilt perioodil saadav soojuse hulk on teoreetiliselt 8 MWh. Eeldame, et slisteemi
amortisatsiooni aastane eraldis on 5% (5500 kr) ja et muud kulud (elekter, hooldus) samal perioodil
on 2 000 krooni. Eeltoodu alusel saame paikesest toodetud soojuse hinnaks perioodil 7 500 kr/ 8
MWh = 937 kr/MWh. Tanane soojuse hind kaugkuttesisteemist on 825 krooni.

Ilma lisatoetuseta ja kaugklitte madalama hinna juures ei ole majanduslikult otstarbekas paikesest
soojuse tootmine.

Kaaluda voiks paikesekiitte elementide lisamist susteemidesse, kus on juba olemas
akumulatsioonimahutid, sest sel juhul pole investeering enam nii mahukas.

3-Teolan Tomson “Helioenergeetika”, Humare, Tall i

Valispiirete soojustamise voimalikust mojust edasisele energiatarbele.

Soojustades elamu valispiirded minimaalselt 13 cm soojustusmaterjali kihiga ja kattes lamekatuse
vahemalt 20 cm soojustusmaterjali kihiga ning kuttesisteem ja ohuvahetussiisteem kogu majas
kaasajastada suureneb energiasaastu potentsiaal ohuvahetuse arvelt kuni 22 kWh/m? kohta,
valispiirete soojustamise arvelt aga kuni 120 kWh/mZ2.

Ohuvahetuse energiasaastu meetmete rakendamisel ja kittesiisteemi reguleerimise véimalusel
kiittekeha tasandil on soojuse eritarbe niitaja véimalik viia normaalaastal tasemele 55 kWh/m?.
Saastetav soojuse hulk kokku 156 MWh.

Véimalik CO, heitme vahenemine primaarenergia arvestuses (kutuseks maagaas), kui saasta 156

MWh aastas, on kuni 39 tonni aastas.

Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Energiasaastu investeeringu majanduslikkusest.

Mitmed auditid on andnud kompleksmeetmetega (valispiirete soojustus, kuttesusteemi
uuendamine, 6huvahetussiisteemi uuendamine) investeeringu indikaatoriks 13 - 17 tuhat krooni
saastetava MWh kohta. Antud elamu osas on ligikaudne investeeringu vajadus energiasaastu
saavutamiseks 2,6 miljonit krooni. Lihtne tasuvusaeg 825 kroonise soojuse MWh hinna juures on

(investeering/saastuga) 17 aastat. Soojuse hinna kasvades vaheneb tasuvusaeg.

h Part-financed by the European Union (European
% Regional Development Fund and European
S Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Tiidp 1- nn Tartu maja

Hoone aadress: Kungla tn 6, Lembitu, Vabaduse ,Tuleviku ja teised Seminari tn-ga
piirnevad tanavad.

Elamute ehituse ajaks Rakveres on 1980- ndad aastad.

Valisseinad on valmistatud soojustatud paneelidest ja vahelaed betoonpaneelidest,
mittekandvad seinad on vaikeplokkidest, lamekatused kaetud kuni 10 cm isolatsioonikihiga
(tep-plaat, betoon ruberoid).

Seinte U arv vahemikus 0,9 - 1,1.

Kittesusteem altjaotusega Uhetoruslisteem kittekeha eelse moodaviiguga, millel
kolmikventiil, klttekeha tasandil reguleerimise véimalus puudub, sest kolmikventiilid ei
toimi. Kuttesiisteemid ei ole alati tasakaalus ja ulemistel korrustel katusealustes korterites
on seintel kohati hallitust.

Plastalumiiniumraamiga akendega korterites on 6hu loomulik liikumine takistatud, uldjuhul
on sisedhu suhteline niiskus korgem normidega soovitatust. See loob eeldused seinte
kilmematele pindadele niiskuse kondenseerumiseks ja hallituskollete tekkeks. Selliste

korterite sisekliimat ei saa lugeda heaks.

Senisest energiatarbest.
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Sooja tarbevett valmistatakse soojussélmes voi on paigaldatud individuaalsed sooja

tarbevee valmistamise seadmed. Uhine sooja tarbevee valmistamise siisteem on eelduseks
tehniliselt kasutada paikeseenergiat voi ventilatsioonidhust saadavat energiat sooja

tarbevee ettevalmistamisel.

Ventilatsiooniohu soojuse tagastamisest saadava soojuse kasutamisest sooja tarbevee

valmistamiseks.

Turule on ilmunud seadmed, mis vdéimaldavad tagastada ventilatsioonikanalitest kogutud
ohust soojuse ja sellega ette valmistada sooja tarbevett soojussélmes. Susteem kasutab
soojuspumpa. Elamu katusel paigaldatakse ventilatsioonidhu kanalitele soojusvahetid ja
tagastuv soojus viiakse soojuspumba hiveteguri kaasabil suuremas koguses soojussdlme
soojusvahetisse. Eelduseks on, et kdikides korterites on varske 6hu sissevool tagatud.
Ventilatsioonidhust tagastuva soojuse koguseks on kuni 45 MWh ja soojuspumbast lisanduva
soojuse koguseks voib-olla kuni 3 korda lisaks (soojuspumbaseadme huveteguri COP = 3
korral) ehk kokku kuni 135 MWh. Teoreetiliselt peaks piisama tagastuvast soojusest kogu
sooja tarbevee valmistamiseks, kuid soojuspumba tagastuva vee temperatuur peaks sel
juhul olema korgem kui 60 °C. Kindlasti esinevad ka slisteemi enda torustikes ja seadmetes
kaod. Soojuspump tarbib elektrit 1 kWh kolme kWh toodetud soojuse Uhiku kohta - seega
piltlikult aastas 45 MWh orienteeruva hinnaga 60 000 krooni.

Seadme hind on 5 kordse 60 krt elamu jaoks suurusjargus 1,5 miljonit krooni.

Sellisel viisil tagastuva soojuse Uhiku maksumuseks kujuneb orienteeruvalt 1250 krooni
(seadme maksumus koos laenu intressidega amortiseerides 20 aastat, elektri kulu aastas
60 000 kr, soojuse tagastus 135 MWh).

Kui dnnestub saada suurem hilivetegur ja vaiksem seadme hind, siis on tasuvusaeg 825

kroonise tanase kaugklittesoojuse hinnaga vorreldes alla 15 aasta.

Korteripohise ventilatsioonisiisteemi kasutamisest.

Kui igasse korterisse paigaldada rekuperatiivse soojustagastiga ohuvahetusseade siis on
voimalik 8100 m3 sisekubatuuriga elamust 6huvahetuse normatiivse kordarvu 0,3 - 0,5 1/h
juures saada ligikaudu 0,7 l/s 6huvoost katte aastas seadme keskmise kasuteguri 60%
juures kuni 45 MWh soojust. Sellise koguse soojuse maksumus 825 kroonise MWh hinna
juures on 37 000 krooni aastas. Investeeringu orienteeruv vajadus 350 000 kr, tasuvusaeg 9
aastat. Lisaks tagastuvale soojuse maksumusele tekitab sundventilatsiooni kasutamine

korterite sisekliima olulise paranemise.

-, Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Paikesekollektorite kasutamine sooja tarbevee valmistamiseks.

Paikesekollektorite abil saadava energia kasutamine on Eesti klimaatilistes tingimustes
eelkdige lisakiitte vdéimalus. Sooja tarbevee valmistamiseks on véimalik paikest kasutada
kevadest sugiseni perioodil aprill - oktoober. Paikesekollektorite energia luhiajaliseks
salvestamiseks, kuna paikese soojustootmise ja elanike soojustarbimise aeg on erinev, on
susteemis vajalik soojuse salvestuse element, et voimaldada uUhel ajahetkel toodetud
soojust kasutada teisel ajahetkel.

Salvesti maht valitakse laias laastus jargnevalt: 50 - 100 liitrit salvesti mahtu 1 m?
paikesekollektori pinna kohta. Salvesti suuruse valikul on tahtis, milline on sooja tarbevee
hulk iihe elaniku kohta 6opaevas. TTU Mustamie kortermajade uuringu pdhjal on see
keskmiselt 40 liitrit oopaevas elaniku kohta.

Vaakumtoru paikesekollektori tootlikkus on kuni 1 MWh soojust sellel perioodil,
plaatkollektoril kuni 0,5 MWh.

Kollektorite pinnad on 2,5 m? lahedal.

Suvise paikesepaistelise perioodi sooja tarbevee valmistamiseks kulunud soojuse tarbimised
Tartu maja tuupi 60 krt-ga majas on senini olnud keskmisena 90 MWh. Lahtuvalt sellest on
vaakumkollektorite vajadus kuni 220 m?, arvestusega, et kollektori ruutmeeter toodaks
kuue kuu jooksul 1 MWh soojust, sellest lahtuvalt on salvestuspaagi minimaalseks mahuks
11 000 kuni 22 000 liitrit. Salvesti peaks olema veelgi suurem, et tagada soojuse salvestus
ka juhul, kui sooja vee tarbimine on vaiksem.

Kui seostada paikesekutte slsteem kaugklittega, siis paikesevaestel paevadel tarbib
susteem kaugkuttesoojust ja tarbijale on tagatud vajalik sooja tarbevee temperatuur ka

pilves ilmadega.

Paikeskitte susteemi majanduslikust tasuvusest.

Paikeseenergia kasutamist sooja tarbevee (edaspidi STV) valmistamiseks on motet vaid
juhul kui saadud STV hind on madalam antud juhul pakutava kaugkitte allikast saadud STV

hinnast. Vt Seminari tn 23 sarnast arvestust.

Valispiirete soojustamise voimalikust mojust edasisele energiatarbele.

Soojustades elamu valispiirded minimaalselt 12,5 cm soojustusmaterjali kihiga ja kattes
lamekatuse vahemalt 20 cm soojustusmaterjali kihiga ning kuttesusteem ja
ohuvahetussisteem kogu majas kaasajastada suureneb energiasaastu potentsiaal
ohuvahetuse arvelt kuni 15 kWh/m?2 kohta, valispiirete soojustamise arvelt aga kuni 115
kWh/m?2.

-, Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Ohuvahetuse energiasdastu meetmete rakendamisel ja kittesiisteemi reguleerimise
voimalusel kuttekeha tasandil on soojuse eritarbe naitaja voimalik viia normaalaastal
tasemele 50 kWh/m?. Saastetav soojuse hulk kokku 280 MWh.

Véimalik CO, heitme vahenemine primaarenergia arvestuses (klituseks maagaas), kui saasta
280 MWh aastas, kuni 70 tonni aastas.

Energiasaastu investeeringu majanduslikkusest.

Mitmed auditid on andnud kompleksmeetmetega (valispiirete soojustus, kitteslisteemi
uuendamine, 6huvahetussusteemi uuendamine) investeeringu indikaatoriks 13 - 15 tuhat
krooni saastetava MWh kohta. Antud elamu osas on ligikaudne investeeringu vajadus
energiasaastu saavutamiseks 4,2 miljonit krooni. Lihtne tasuvusaeg 825 kroonise soojuse
MWh hinna juures on (investeering/saastuga) 18 aastat. Soojuse hinna kasvades vaheneb

tasuvusaeg.

ha Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Tiip2 nn Tallinna Majaehituskombinaadi maja

Hoone aadress: Laada tn 6, sarnasus Side tn 12 Seminari tn-ga piirnevalt.

Elamute ehituse ajaks Rakveres on 1970-80 ndad aastad.

Valisseinad on valmistatud soojustatud paneelidest ja vahelaed betoonpaneelidest,
mittekandvad seinad on vaikeplokkidest, lamekatused kaetud kuni 10 cm isolatsioonikihiga
(tep-plaat, betoon ruberoid).

Seinte U arv vahemikus 0,9 - 1,1.

Kuttesusteem altjaotusega Uhetorususteem kuttekeha eelse moodaviiguga, millel
kolmikventiil, kiuttekeha tasandil reguleerimise vdimalus puudub, sest kolmikventiilid ei
toimi. Kittesuisteemid ei ole alati tasakaalus ja llemistel korrustel katusealustes korterites
on seintel kohati hallitust.

Plastalumiiniumraamiga akendega korterites on 6hu loomulik liikumine takistatud, uldjuhul
on sisedhu suhteline niiskus korgem normidega soovitatust. See loob eeldused seinte
kiilmematele pindadele niiskuse kondenseerumiseks ja hallituskollete tekkeks. Selliste

korterite sisekliimat ei saa lugeda heaks.

Senisest energiatarbest.

400

350 , . Iga—

300
250

200
150 - B

100
50

0 T T T
2006 2007 2008 2009

=-So00j use erit ar vee Soausttdrbimine MWh (korr) ‘

' = Part-fimanced by theEuropearr Union {Earopean====== Rre
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013




Energy Efficie
rban Develo

Ene

Sooja tarbevett valmistatakse soojussolmes voi on paigaldatud individuaalsed sooja
tarbevee valmistamise seadmed. Uhine sooja tarbevee valmistamise siisteem on eelduseks
tehniliselt kasutada paikeseenergiat voi ventilatsioonidhust saadavat energiat sooja

tarbevee ettevalmistamisel.

Ventilatsiooniohu soojuse tagastamisest saadava soojuse kasutamisest sooja tarbevee

valmistamiseks.

Turule on ilmunud seadmed, mis vdéimaldavad tagastada ventilatsioonikanalitest kogutud
Ohust soojuse ja sellega ette valmistada sooja tarbevett soojussélmes. Siisteem kasutab
soojuspumpa. Elamu katusel paigaldatakse ventilatsioonidhu kanalitele soojusvahetid ja
tagastuv soojus viiakse soojuspumba hiveteguri kaasabil suuremas koguses soojussdlme
soojusvahetisse. Eelduseks on, et koikides korterites on varske ohu sissevool tagatud.
Ventilatsioonidhust tagastuva soojuse koguseks on kuni 40 MWh ja soojuspumbast lisanduva
soojuse koguseks voib-olla kuni 3 korda lisaks (soojuspumbaseadme hiiveteguri COP = 3
korral) ehk kokku kuni 120 MWh. Teoreetiliselt peaks piisama tagastuvast soojusest kogu
sooja tarbevee valmistamiseks, kuid soojuspumba tagastuva vee temperatuur peaks sel
juhul olema korgem kui 60 °C. Kindlasti esinevad ka slisteemi enda torustikes ja seadmetes
kaod. Soojuspump tarbib elektrit praktiliselt 1 kWh kolme kWh toodetud soojuse uhiku
kohta - seega piltlikult aastas 40 MWh orienteeruva hinnaga 54 000 krooni.

Seadme hind on 5 kordse 60 krt elamu jaoks suurusjargus 1,5 miljonit krooni.

Sellisel viisil tagastuva soojuse Uhiku maksumuseks kujuneb orienteeruvalt 1260 krooni
(seadme maksumus koos laenu intressidega amortiseerides 20 aastat, elektri kulu aastas
54 000 kr, soojuse tagastus 120 MWh).

Kui onnestub saada suurem hiivetegur ja vaiksem seadme hind, siis on tasuvusaeg 825

kroonise tanase kaugkiittesoojuse hinnaga vorreldes veidi alla 20 aasta.

Korteripohise ventilatsioonisiisteemi kasutamisest.

Kui igasse korterisse paigaldada rekuperatiivse soojustagastiga ohuvahetusseade siis on
voimalik 7400 m3 sisekubatuuriga elamust 6huvahetuse normatiivse kordarvu 0,3 - 0,5 1/h
juures saada ligikaudu 0,7 l/s ohuvoost katte aastas seadme keskmise kasuteguri 60%
juures kuni 40 MWh soojust. Sellise koguse soojuse maksumus 825 kroonise MWh hinna
juures on 33 000 krooni aastas. Investeeringu orienteeruv vajadus 350 000 kr, tasuvusaeg
11 aastat. Lisaks tagastuvale soojuse maksumusele tekitab sundventilatsiooni kasutamine

korterite sisekliima olulise paranemise.
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Paikesekollektorite kasutamine sooja tarbevee valmistamiseks.

Paikesekollektorite abil saadava energia kasutamine on Eesti klimaatilistes tingimustes
eelkdige lisaklitte vdéimalus. Sooja tarbevee valmistamiseks on vdimalik paikest kasutada
kevadest sugiseni perioodil aprill - oktoober. Paikesekollektorite energia lihiajaliseks
salvestamiseks, kuna paikese soojustootmise ja elanike soojustarbimise aeg on erinev, on
susteemis vajalik soojuse salvestuse element, et voimaldada uhel ajahetkel toodetud
soojust kasutada teisel ajahetkel.

Salvesti maht valitakse laias laastus jargnevalt: 50 - 100 Lliitrit salvesti mahtu 1 m?
paikesekollektori pinna kohta. Salvesti suuruse valikul on tahtis, milline on sooja tarbevee
hulk iihe elaniku kohta 66paevas. TTU Mustamde kortermajade uuringu péhjal on see
keskmiselt 40 liitrit oopaevas elaniku kohta.

Vaakumtoru paikesekollektori tootlikkus on kuni 1 MWh soojust sellel perioodil,
plaatkollektoril kuni 0,5 MWh.

Kollektorite pinnad on 2,5 m? lahedal.

Suvise paikesepaistelise perioodi sooja tarbevee valmistamiseks kulunud soojuse tarbimised
Tartu maja tuupi 60 krt-ga majas on senini olnud keskmisena 100 MWh. Lahtuvalt sellest on
vaakumkollektorite vajadus kuni 240 m?, arvestusega, et kollektori ruutmeeter toodaks
kuue kuu jooksul 1 MWh soojust, sellest lahtuvalt on salvestuspaagi minimaalseks mahuks
24 000 liitrit. Salvesti peaks olema veelgi suurem, et tagada soojuse salvestus ka juhul, kui
sooja vee tarbimine on vaiksem.

Kui seostada paikesekitte slsteem kaugklittega, siis paikesevaestel paevadel tarbib
susteem kaugkuttesoojust ja tarbijale on tagatud vajalik sooja tarbevee temperatuur ka

pilves ilmadega.

Paikeskitte susteemi majanduslikust tasuvusest.

Paikeseenergia kasutamist sooja tarbevee (edaspidi STV) valmistamiseks on motet vaid
juhul kui saadud STV hind on madalam antud juhul pakutava kaugkitte allikast saadud STV

hinnast. Vt Seminari tn 23 sarnast arvestust.

Valispiirete soojustamise voimalikust mojust edasisele energiatarbele.

Soojustades elamu valispiirded minimaalselt 12,5 cm soojustusmaterjali kihiga ja kattes
lamekatuse vahemalt 20 cm soojustusmaterjali kihiga ning kittesisteem ja

ohuvahetussiisteem kogu majas kaasajastada suureneb energiasaastu potentsiaal
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ohuvahetuse arvelt kuni 10 kWh/m? kohta, valispiirete soojustamise arvelt aga kuni 70
kWh/m?2.

Ohuvahetuse energiasadastu meetmete rakendamisel ja kiittesiisteemi reguleerimise
voimalusel kuttekeha tasandil on soojuse eritarbe naitaja voimalik viia normaalaastal
tasemele 60 kWh/m?. Saastetav soojuse hulk kokku 260 MWh.

Véimalik CO, heitme vahenemine primaarenergia arvestuses (kutuseks maagaas), kui saasta
260 MWh aastas, kuni 65 tonni aastas.

Energiasaastu investeeringu majanduslikkusest.

Mitmed auditid on andnud kompleksmeetmetega (valispiirete soojustus, kittesiisteemi
uuendamine, 6huvahetussusteemi uuendamine) investeeringu indikaatoriks 13 - 15 tuhat
krooni saastetava MWh kohta. Antud elamu osas on ligikaudne investeeringu vajadus
energiasaastu saavutamiseks 3,9 miljonit krooni. Lihtne tasuvusaeg 825 kroonise soojuse
MWh hinna juures on (investeering/saastuga) 18 aastat. Soojuse hinna kasvades vaheneb

tasuvusaeg.

3.4. Kokkuvote

Valisfassaadide soojustamisel tuleb soojustuskihi paksuseks valida mitte vahem kui 12,5 cm
pigem 15 cm soojustust, et saavutada kaasaegsetele standarditele vastav U arv. Tulevikus
liigutakse veelgi soojemate majade poole, seega pole mdni sentimeeter soojustust lisaks

uleliigne, arvestades pikemas perspektiivis kiituste hinna tdusuga.

Ventilatsioonisusteemide kaasajastamiseks pakutud korteripohine lahendus sobib eelkdige
kiireks lahenduseks neile Kkorteritele, kus esineb hallitust ja kogu maja
ventilatsioonististeemi suuremahulist Umberehitust ei plaanita.

Ventilatsioonidhu kollektorkanalitest soojuspumbaga soojustagastusega suuremahulise
lahenduse eelduseks on sooja tarbevee valmistamise voimalus soojussélmes ja sooja
tarbevee susteemi majasisene valmisolek ning samuti voimalus salvesti paigalduseks.
Planeerimisel tuleb kasutada asjatundlike spetsialistide abi ja valtida vaid seadmete

mugiinfol pohinevaid otsuseid.

Part-financed by the European Union (European \
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Paikesekollektorite kasutamine on mottekas eelkdige sooja tarbevee valmistamiseks kevad-
suvisel perioodil ja eeldab samuti majasisese sooja tarbevee susteemi valmisolekut ning
lisaks voimalust kullaltki suuremahuliste salvestite paigutamiseks keldrikorrusele, et
tagada sooja tarbvee olemasolu tarbimise ajaks ja valtida paikesekollektorite
ulekuumenemist.

Paikesekollektorite voimsus tuleb hoolikalt planeerida tegeliku suvise sooja tarbevee

vajaduse jargi.

Uldistavalt saab tddeda, et suuremahulised vilispiirete soojustamised koos
ventilatsioonisusteemi kaasajastamisega (soojustagastus) vdimaldavad soojuse tarbimise
viia tasemeni 60 - 70 kWh/m? koetava pinna kohta, tasuvusajaga 825 kroonise MWh hinna

juures kuni 20 aastat.

Elamute tiiiibid Rakveres,
kiittesoojuse eritarve.

Energiatarve kiitteks keskmisena normaalaastal kéetava pinna ruutmeetri kohta.

Part-financed by the European Union (European LY

Regional Development Fund and European ~** Baltic Sea Region
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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4.1. | osa: Sissejuhatus

Kaesolev uuringu raport on valminud rahvusvahelise projekti: Energy Efficiency and
Integrated Urban Development Action (luhidalt URB Energy) osana. Uuring on kavandatud
toetama projekti praktilisemat laadi tegevusi ning selle eesmargiks on valja selgitada ja
analuilisida Rakvere linna Seminari tanava piirkonna tuupmajade elanike ning Uhistujuhtide
valmisolekut oma kortermajade energiasaastlikuks renoveerimiseks ning lahinaabruskonna

umberkujundamiseks avalikuks kasutamiseks.

Uuringu peamine fookus puudutabki korterelamute (Seminari, Kungla ja Tuleviku tn)
elanike hoiakuid ning seniseid reaalseid kogemusi renoveerimistoodest. Neid analiusitakse
kolmel tasandil - korteriomanike vahetu elamisruumi tasandil, uhistu jagatud ruumi
tasandil kortermajas ja selle umbruses ning avaliku tanavaruumi tasandil naabruskonnas.
Elanike valmisolekut osaleda voimalike muutuste teostamisel privaatses, poolprivaatses ja
avalikus linnaruumis kasitletakse seoses individuaalsete elamiskogemustega ja sotsiaalse
kogemusega laiemalt, milles on kujunenud inimeste teadmised, rahalised vdimalused,
praktilised ja esteetilised eelistused ning, mis on seotud erinevate elu- ja
perekonnafaasidega (vanus, perekonnatlilip) ning uhistegevuse kogemusega kortermajades

(Uhistute aktiivsus lilkmete ja juhatuse tasandil).

Uuringu koordinaatoriks on Marit Otsing Balti Korterithistute Liidust, labiviijateks on
sotsioloogide toorihm koosseisus: Katrin Paadam (Tallinna Tehnikallikool), Erle Rikmann
(Tallinna Ulikool) ja Kristel Siilak (Tallinna Tehnikaiilikool/Tallinna Ulikool).

Part-financed by the European Union (European \
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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4.2. | osa: Andmete kogumine ja uuritav materjal

Uuringu tegevuste labiviimise ajakava soltus URB Energy projekti teiste tegevuste ning
toopakettide labiviimisest. Nii sai andmete kogumise protsess kavandatud kaheetapilisena:
2010 kevadel viidi labi individuaalintervjuud Seminari tanava piirkonna kolme peamise
tulpprojekti jargi ehitatud kortermajade elanikega. 2010 sugisel aga toimusid
ruhmaintervjuud sama piirkonna uhistute juhtidega. Vahepeal olid valminud mitmete
piirkonna kortermajade energiaauditid ning selgunud Rakvere linnavalitsuse poolt
valjakuulutatud Seminari tanava lineaarpargi ning tlilpmajade renoveerimisprojektide

konkursi tulemused.

Koostoos teiste URB Energy projekti partneritega valiti uuringu uheks sihtriihmaks kolme
Seminari tanaval enamlevinud tuupi kortermaja elanikud. Need majatiiubid, ehk luhidalt
niinimetatud hrustsovka (60-ndad), Narva maja (70-ndad) ning Masso maja (80-ndad)
esindavad Eesti erinevate aastakimnete eluasemete tilplahendusi ja arusaama
inimvaarsest ja sobivast elukeskkonnast kodu loomiseks. Kolme tuupi majade kaasamine
uuringusse aitab Uksikasjalikult valja tuua kaasajastamist vajava elamisruumi eriilmelise
probleemistiku ning naha selle voimalikke seoseid elanike sotsiaal-majandusliku taustaga.
Spetsiifilisest probleemipustitusest ning kasutatud andmekogumismeetoditest tulenevalt ei
ole uuringu tulemused otseselt uldistatavad Rakvere teistele piirkondadele v6i samadele
majatllpidele teistes piirkondades - kull aga on siinsed tulemused kasutatavad
sisendmaterjalina uurimisfookuse tapsustamiseks tulevaste sarnase probleemipustitusega

uuringute kavandamisel.

2010. aasta kevadel labiviidud individuaalintervjuudes osales eelnevalt nimetatud kolmest
majatuubist kokku uheksa inimest - korteriomanikku. Intervjuude keskmiseks pikkuseks
kujunes umbes 1 tund ning need toimusid, kas intervjueeritava kodus voi selleks
reserveeritud tooruumis kesklinnas. Lisaks intervjuule paluti igal vastajal taita lihike
eelnevalt ettevalmistatud ankeet, mis sisaldas kisimust rahaliste maksete kohta, mida
intervjueeritav oleks igakuiselt valmis tegema kortermaja olukorra parandamiseks. Samuti
tuli ankeedis reastada prioriteetsuse jarjekorras erinevad voimalikud vajadused-eesmargid

maja renoveerimiseks (tervislik keskkond, ilus valjanagemine jms).

2010. aasta sugisel, uuringu teisel etapil toimunud kahes rihmaintervjuus osales Seminari

tanava piirkonnast uheksa korterilihistute juhtimise ning haldamisega tegelevat inimest.

e~
crens
0l eUNNS

Part-financed by the European Union (European ‘;}{.".'- -
Regional Development Fund and European ’
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013




Energy Efficie
rban Develo

Ene

Intervjuudel kasitletud teemad holmasid uhistutes juba tehtud ning kavandatavaid
renoveerimistoid, tehnilisi lahendusi, probleeme Uhistu tegevuses ning juhtimises, elanike
mobiliseerimist, kogemusi laenuraha kasutamisest jms. Intervjuude pikkuseks oli ligemale
kaks tundi ning lisaks kisimustele tutvustati intervjueeritavatele vahepeal Linnavalitsuse
poolt korraldatud arhitektuurikonkursi parimaid toid (eskiisprojekte) ning paluti neid
kommenteerida. Ruhmaintervjuude uurimismaterjali moodustasid nii intervjuude

salvestised kui ka renoveerimisprojektide tagasiside intervjueeritute poolt.

Kokku osales nii individuaal-, kui rUhmaintervjuudes 18 inimest, esindades piirkonna 11
kortermaja/uhistut. Tulemuste esitamisel oleme tsitaadid intervjuudest muutnud
anonulmseteks ning raporti tekstis kasutatakse neid anallilisitava teemaga haakuvalt,
valjendamaks intervjueeritute moéttearendust ning Uhtlasi viitamaks andmestikule, millelt
intervjuutekstide kogumahus anallis teostati. Analuusitud intervjuude kogumaht parast

materjali transkribeerimist on 202 A4 lehekiilge.

Kortermaja elamiskeskkonnana kujutab endast mitme eri praktilise elu valdkonna ning ka
teoreetilisema uurimisala keerukat siimbioosi. Seal on esindatud nii reaal-, humanitaar-,
kui sotsiaalteaduste pohivaramusse kuuluvate probleemide pdimik, mis vajab oma olemuse
avamiseks rohkelt kannatlikku meelt ning interdistsiplinaarset lahenemist. Seda nii
uurimistegevuses, kui ka igapaevaelu praktikas nii oma korteri kujundamisel, kui
spontaanses voi institutsionaliseerutud Uhistegevuses maja (uhistu) tasandil. Iga uuringus
osalenud maja on oma ajalooga, suhtlemiskultuuriga, elanike sotsiaalse struktuuriga,
esteetiliste hoiakutega, nagu ka omaaegse -ehitus-tehnilise lahendi, kuttesiisteemi,
energiatarbimise, korterite suuruse ning plaani ja kinnisvara maksumusega omalaadne
terviklik siusteem, milles iga Uksikosa on mingil viisil teistega seotud. Nii v6ib
kiittesusteemi efektiivsuse tostmise voti peituda hoopis elanike ja juhatuse vahelise
kommunikatsiooni parandamises voi tervislikum sisekliima soltuda sellest, mida kuskil

peetakse ilusaks-esteetiliseks.

Jargnevalt esitatakse uuringus osalenud majade kirjeldus tliipide kaupa, mis aitab madista
uuringu tulemusi terviklikumalt. Niisiis osalesid individuaalintervjuudes kolme Seminari
tanava maja elanikud, kes esindasid niinimetatud hrustSovka, Narva maja ning Masso maja

tulpprojekti jargi ehitatud kortermaja.
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Tiilip | HrustSovka

Keskmise suurusega korterelamu: 33 korterit
Ehitatud 1960-ndatel, vaikesed korterid ja tillukesed koogid.

Endine linna maja, kuhu 60-ndate algul jagati kortereid noortele peredele. Palju
kauaaegseid elanikke, kes uksteist ka tunnevad. See pdlvkond on tanaseks saanud
pensioniealiseks, nende osa on majas endiselt suhteliselt suur. Kuna korterid on vaikesed,
siis tanapaeval on lastega peresid vaga vahe. Kuni pooled (trepikoja kohta) korterid on
valja uiiritud, neis elavad, kas iiksikud inimesed voi noored iirilised. Uhistu poolt on majas
uht-teist tehtud, aga on plaanis veelgi teha. Intervjueeritud korteriomanikud ei olnud
kavandatavatest tegevustest eriti hasti informeeritud. Senised tegevused on uhistu poolt
tehtud olemasolevate rahadega, laenu ei ole véetud. Uhistu on noor, intervjuu tegemise
ajal on tegutsemiskogemust paar aastat. Sel ajal on korraldatud paar uldkoosolekut.
Otsuste tegemine uhistu uldkoosolekul séltub paljuski vanemaealisest elanikkonnast - kes
on enamikes naised, ega orienteeru kaasaegsetes ehitus-tehnilistes kiisimustes. Samas on
majas olnud tavaks teha mitmeid toid elanike endi poolt, toetudes pikaaegsetes suhetes
kujunenud sotsiaalsele kapitalile, mis seoses elanike vahetuse ja ruumiliste muutustega
linnas ja heitliku kaitumiskultuuriga Uhiskonnas tervikuna on hakanud muutuma: naiteks
kojakord trepikoja koristamisel, oOuepuhastustalgud, peenarde tegemine jne. Nende
tegevuste teostamine ei toimu Uhistu kaudu niidelda uhistu poéhikirja taites, vaid

traditsiooniliselt aktiivsete majaelanike eestvedamisel.

Majal on kaldkatusega pooning. Majas on tsentraalgaas, mille peamiseks pdlemise jaagiks
on veeaur. Palju probleeme niiskusega, millele omalt poolt aitavad kaasa paigaldatud
plastaknad ja ummistunud ventilatsiooniavad. Kuttesusteemi korrastamist parsib ka elanike

eelistus paigaldada individuaalseid boilereid.

Uldiselt on elanikud majaga rahul, eriti kiidetakse asukohta. Maja (tiiiip) paikneb Seminari
tanava lahedal, mis on elanikele tuttav naiteks korduvalt labitud teekonnana kodu ja

tookoha vahel.

Part-financed by the European Union (European \
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Tiilip Il Narva maja

Suur korterelamu: 60 korterit

Ehitatud 1970ndatel, keskmise suurusega korterid, rédud

Kunagi oli Uhe asutuse tootajate maja, inimesed enam-vahem tundsid uksteist, tanaseks on
neist vaga vahe alles jaanud.

Elanikud vahetuvad suhteliselt kiiresti, tuleb sagedasti ette, et naabreid ei tunta. Uhiseid
tegevusi majaelanikud intervjuu kaigus ei maini. Uldkoosolek toimub 1 kord aastas ja
kvoorumit esimesel korral reeglina kokku ei saada.

Uhistul on olemas edukas laenuvétmise kogemus, paari aasta eest voetud kiillaltki suure
laenuraha eest teostati mitmeid sisetoid. Nuud soovitakse tahelepanu poorata ka maja
valimusele. Kaik tood ei onnestu esimesel korral, naiteks kunagi kiimnekonna aasta eest
vahetati katus ara, aga soojustus jai tookord tegemata.

Osa teenuseid ostetakse haldusfirmalt, sellesse suhtuvad majaelanikud erinevalt.

Uhistul on méned kroonilised suurvélglased.

Pikemaajalised majaelanikud loovad uhistu tegevuses aktiivsemalt kaasa, kuid ei ole
otsustusele minevatest kisimustest alati piisavalt informeeritud. Samas mainitakse, et
mitmetel majaelanikel ei ole oma maja tunnet - esineb probleeme puhtuse hoidmisega

trepikojas, valisuste vGi postkastide sodimise voi ldhkumisega.

Elanikud hindavad oma majas hastitoimivat Ghistut.
Maja 6uealal toimuvaid muutusi hinnatakse ja oodatakse. Seminari tanav kujutab maja

suhtes ’votme- magistraali’.

Tiilip Il Masso maja

Vaiksem korterelamu: 15 korterit

Ehitatud 1980-ndatel, suuremad-avaramad korterid, vaikesed rodud

Korterid on keskmisest avaramad ning maja peamised asukad on tooealised pereinimesed.
Umbes kaks kolmandikku elanikest on majas elanud pikemat aega, ning uks kolmandik on

uurikortereid voi omanikke vahetanud kortereid. Majas on Uhiselt kasutatavaid pindu,

naiteks hoitakse Uhisruumis jalgrattaid ja lastevankreid ning neid ruume Kkoristatakse
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uhiselt, talgukorras. See soodustab moéningal maaral uksteisega tutvumist, elanikevahelist

labikaimist, ning majaga seotud praktiliste asjade arutamist.

Uhistu juhatus on olnud pikalt uheliikmeline, niiiid kaheliikmeline. Seoses sellega on
tegevus muutunud aktiivsemaks.

Laenu ei ole siiani voetud. Intervjuude tegemise ajal kaalutakse seda, kuid hirmud seoses
laenu votmisega on suured. Seniseid renoveerimistegevusi on uhistul olnud vahe, need on
tehtud remondifondi kogutud rahadest v6i oma joududega (liivakast hoovi, keldrikoristus)
Kommunaalmaksed on majas suhteliselt suured, eriti kiuittekulud.

Kuid remondifondi rahadest ei piisa laguneva maja remondiks ning tehniliste lahenduste

kaasajastamiseks.

Naiteks on majas kuttesusteemina Uhetoru sisteem, kus temperatuuri ei saa korterites
reguleerida. Kitte hinna tottu hoitakse temperatuuri vordlemisi madalana ja moned
korterid kurdavad kiilma Ule. Lahenduseks vdiks olla lleminek reguleeritavale kahetoru

kuttesusteemile.

Elanikud hindavad oma maja nii selle asukoha kui suhtelise vaiksuse tottu. Maja asub
vahetult Seminari tanaval, millest tulenevad nii asukoha kriitika (liiklus, keskkonnasaaste),

kui ootused selle tanava ruumilis-funktsionaalsete iimberkujunduste suhtes.

nt and Integratec
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Analiitsi tulemuste esitamisel viidatakse kortermajadele eelnevas tutvustuses esitatud

tllbi numbriga. See on vajalik intervjueeritavate anoniilimsuse tagamiseks.

Uuringu raport koosneb viiest osast. Sissejuhatavas osas kirjeldatakse uuringu eesmarke ja
antakse Ulevaade uurimismeetoditest ning anallisitavast materjalist. Raporti teine osa
keskendub Seminari tanava elanikele. Analiilsitakse kortermajade elanike rahulolu
praeguse eluasemega, korteriomanike isiklikke kogemusi renoveerimistoodest ning hoiakuid
ja valmisolekut vdimalikeks muutusteks. Kolmas osa keskendub ihistu tasandile ning
probleemidele, mis takistavad majasisest Uhistegevust. Neljandas osas vaadeldakse elanike
ootusi Seminari tanava naabruskonna avaliku ruumi Umberkujundamise suhtes ning
hinnanguid Rakvere linnaruumile ja selle arendamisele tervikuna. Raporti viiendas osas
voetakse kokku olulisemad uurimistulemused ning esitatakse soovitusi olukorra

parandamiseks.

Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013
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Taname koiki uuringu valmimisele kaasaaidanud osapooli: Rakvere linnavalitsust, Balti
Korteriuhistute Liitu, Sihtasutust KredEx ja ekspert Aare Vabamage. Uurimisruhma eriline
tanu kuulub uuringus osalenud Seminari tanava piirkonna elanikele ning uhistujuhtidele,

ilma teieta ei oleks kaesolev raport saanud valmida!

R Part-financed by the European Union (European
Regional Development Fund and European ¢
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4.3. |l osa: Seminari tanava piirkonna elanikud: hoiakud ja
praktikad

Rakvere linna Seminari tanava elanike reaalsete kogemuste ja hoiakute kasitlemiseks on
intervjuude analuusil keskendutud elanike suhestumisele (tajumus, moistmine ja
tegutsemine) elamisruumi kahe tasandiga: vahetu elamisruumi ja jagatud ruumi tasandiga
kortermajas ja selle Umbruses. Vaatluse all on elanike erinevad eluasemepraktikad ja
kaitumine nimetatud tasanditel, mis v6ib méjutada ka elanike edasisi eluasemega seotud
kaitumisstrateegiaid ning on seotud hoiakute kujunemisega eluasemevaljal. Analuls
arvestab, et elanike hoiakute kujunemine on seotud nii individuaalse elamiskogemusega
kui ka laiema sotsiaalse kogemusega (teadmised, majanduslikud voimalused, esteetilised

eelistused) ning elanike erinevate perekonna- ja elufaasidega.

Peatiiki analliis péhineb URB Energy projekti raames labiviidud individuaalintervjuudel
Seminari tanava piirkonna elanikega, kes esindavad kolme majatliibi mitmekesist
elanikkonda. Tuilp | maja pusielanikud on peamiselt eakamad inimesed, kes on majas
elanud selle valmimisest alates. Majas on lastega peresid vahe ning ligi pooled maja
elanikest on uurnikud. Tuup Il maja elanikkond on vaga mitmekesine. Majas elab nii lastega
perekondi kui ka eakamaid inimesi. Elanikkond vahetub tihti, osa majas olevatest
korteritest on valja Uuritud. See kdik on kujundanud olukorra, kus majaelanikud Uksteist ei
tunne. Tuup Il majas on kortereid kokku 15. Majas elavad sarnaste perekonna- ja
elufaasidega inimesed ning Uksteist tuntakse. Kuna majas elavad peamiselt lastega pered,
siis mitmed elanikud on sealt edasi kolinud eramajja, kuna vajavad suuremaid eluruume.
Intervjueeritud kolmes majatuibis elavate elanike elamiskogemus ulatub kaheksast kuni
viiekimne aastani. Elanike varasemad eluasemekogemused on mitmekesised.
Intervjueeritute seas oli Rakverre elama asunud inimesi ning ka Rakvere pdliselanikke,
kelle varasem eluasemekogemus piirdus naiteks korteri tlrimisega. Intervjueeritud kolme
majatuubi elanikud omavad praegusel eluasemel koige pikemat eluasemekogemust.
Praegune eluase on intervjueeritute jaoks olnud tihti ka esimene eluase mida omatakse.
Kaks intervjueeritud Tuup | majast on majas elanud alates selle valmimisest. Intervjuude
jooksul selgus, et kaks Tulp lll majas elavat intervjueeritut plaanivad korterist eramajja
kolimist, seda ruumi puudusega seotud asjaoludel. Intervjueeritud elanike jaoks varieerus
ideaalse kodu mdéiste korterist eramajani valja ning on seotud erinevatest

perekonnasituatsioonidest tingitud néudmiste ja vajadustega. Uhisteks sarnasteks
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teguriteks ideaalse kodu moiste juures on senisest rohelisem keskkond ning suurem

privaatsus.

Positiivsed aspektid Seminari tanava piirkonnas elamise juures

Intervjueeritud Seminari tanava piirkonna elanikud toovad praeguse eluaseme juures
positiivsena valja asukoha, mis mitmel juhul on ka saanud korteri valiku juures maaravaks
teguriks ning on Seminari tanava piirkonna elanikele oluline siiani. Hea asukoha all
moeldakse hasti toimivat infrastruktuuri, kus koik eluks vajalik on lahedal rahuldades ka
erinevate eagruppide vajadusi. Uhtmoodi lahedal asuvad nii poed, lasteaiad, koolid, kui ka

arstiabi.

(INT 1V) Asukoht on ikka aaretult .. bussijaam, no koik, turg lahedal. Polikliinik, enne oli

veel lastepolikliinik ule tee (...) No absoluutselt koik on lahedal.

Hea asukoha modiste seisneb veel ka asjaolus, et kuigi kdik vajalik on lahedal, asub uuritav
Seminari tanava piirkond siiski linna keskmest piisaval kaugusel, olles samaaegselt ka

privaatsust pakkuv, mis sai oluliseks just lastega intervjueeritute puhul.

(INT VII) ...me tegelikult selle parast sinna kolisimegi, et veits kaugemale linnast, lasteaed
oli taitsa ikka Ule tee, kaks lasteaeda pohimétteliselt ja nati ikka rohelisem, selline, see
manguvaljak on ikka paris suur seal ja oli kusagil ikka kaia lapsega. Lapsega on taitsa,

taitsa hea on seal elada ja linn on ka ligidal.

Korterite valiku juures on elanikele oluline olnud ka eriilmelisus, seda just elamu (jagatud
ruumi) tasandil. Intervjuude analiilsist selgub, et eriilmelisuse kontseptsioon on aeg-
ruumiliselt muutuv séltuvalt sellest, millised on arengud konkreetses eluasemepiirkonnas.
Taup Il maja elanik t6i valja, et maja eriilmelisus on Rakvere kontekstis sailinud siiani,
kuna nimetatud tuupi maju on Rakveres vahe. Tuup | maja elanik, kelle elamiskogemus
nimetatud majas ulatub ligi viiekimne aastani, toi valja elamu eriilmelisuse majja kolimise
hetkel. Praegu on sellist tuipi maju linnapildis mitmeid, kuid see ei ole vahendanud

eluasemega rahulolu.

(INT [ll) See oli esimene maja Rakveres, see oli niisugune luksus, sest niisugusi maju pole
olnud, sest koik need puumajad ja nuud jarsku: "Kus sa elad? Kolmekordses majas.” See oli

niisugune uhkus. (...) minule ta [korter] meeldib siiamaani...
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Positiivseimaks aspektiks Seminari tanava piirkonda elama asumise ja seal piirkonnas
elamise juures peavad elanikud just asukohta. Lisaks asukohale on elanike korteri ostmise
valikuid méjutanud ka méne maja eriilmelisus (seda peamiselt Tulp Il maja puhul).
Intervjueeritud mainivad, et kuigi sellise lahendusega maju on mitmetes teistes linnades

Eestis kullaldaselt, siis Rakvere kontekstis on tegemist ainulaadsete majadega.

Elanike senised tegevuspraktikad korterite renoveerimisel

Vahetu elamisruumi tasandil on elanikud teinud nii suuremaid kui vaiksemaid
renoveerimistoid. Koigil intervjueeritud elanikel oli kogemusi oma korteri renoveerimisega,
kuigi need kogemused olid erinevad, siis sarnase aspektina saab valja tuua, et enamik
renoveerimistoid olid elanikud teostanud viimaste aastate jooksul. Labi on viidud
vaiksemaid renoveerimistoid nagu naiteks tapetseerimine ja varvimine, akende ja uste
vahetamine ning ka suuremaid korteri Umberkujundusi nagu tubade ihendamiseks vajalike
vaheseinte lammutamine. Renoveerimistoode vajalikkus ning ulatus on seotud korteris
elatud ajaga, kui ka sellega, millised on elanike esteetilised eelistused ja rahalised
ressursid korteri renoveerimisel. Eluaseme renoveerimistoode juures on elanikud
paratamatult pidanud arvestama majanduslike voéimalustega, kus on piirdutud vaiksemate
renoveerimistoodega vOi tehtud renoveerimist jark-jargult ja hetke rahalistest

ressurssidest lahtuvalt.

(INT 1V) vahetasin tapeedid ja. Mul ei ole nii palju véimalusi, et ma mingisuguse

euroremondi oleks teinud...
(INT V) Ikka tasapisi. Koik on tehtud. Niipalju kui rahakott on véimaldanud. Jupphaaval.

Intervjuudest selgub, et suuremad renoveerimistodod nagu vaheseinte mahavétmine on
Seminari tanava piirkonna korteriomanike tavaparaseks saanud praktika. Seda toodi valja
naabrite naitel, samuti on intervjueeritutel endil selliseid kogemusi. Intervjueeritutest olid
sellised kogemused pigem noorematel ja lastega peredel. Tubade lihendamine on seotud
elanike esteetiliste eelistustega, mille abil on vdimalik korteri siseplaneeringut
omaparasemaks muuta. Samuti on elanike eelistuste ja maitsete kujunemine seotud uldiste
trendidega korteriturul, kus vahemalt veel monda aega tagasi avaraid ruume ja avatud
kooki nahti korteri vaartust téstvana. Lisaks esteetikale on intervjueeritud nainud

vaheseinte mahavotmises ka praktilist vaartust. Intervjueeritud korteriomanik toob valja,
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et koogi Uhendamine elutoaga vastab ka noore pere vajadustele, kuna see lihtsustab lapse

hoidmist, sest voimaldab jalgida elutoas olevat last ka koogist.

(INT I) nuild me oleme ise muidugi veel huvitavamaks meie, meie meelest selle muutnud.
(...) me seal natuke vétsime seinu maha ja jatsime teistmoodi neid seinu, ehitasime natuke

teistmoodi seinad sinna vahele ja tegime seda planeeringut avatumaks.

(INT VI) No mina natukene muutsin ka seda korteriplaani, votsime neid seinu sealt maha,
koogi ja suure toa vahelt, laps oli vaike kui me sinna laksime ja oli vaja ju ikka jalgida teda

seal koguaeg ...

Korteri renoveerimise juures on elanikud kasutanud ka sadastva renoveerimise
pohimotteid, kuid seda valikuliselt, samuti varieerub saastva renoveerimise pohimoétete
jargimine erinevates majatuupides. Intervjueeritud Tulp | maja elanikud on kasutanud
mitmeid ebatervislikke ja mitte hingavaid materjale oma korteri renoveerimisel.
Intervjueeritud Tudp Il ja Taup 1l maja elanikud on vaga mitmekesiste eelistustega korteri
renoveerimiseks vajalike materjalide valikul. Intervjuudest selgus, et moéned Tuup Il ja
Tuup Il maja intervjueeritud elanikud on jarginud, et kiprokit oleks kasutatud véimalikult
vahe ning on pigem taastanud kiviseinad ja sailitatud originaalpérandaid. Moningal juhul on
akende vahetuse puhul vahetatud ainult need aknad, mille vahetamine oli
moodapaasmatu, kuid moéni aken on jaetud vahetamata vahemalt niikaua, kui aken on veel
vastupidav. Seda esialgu majanduslikest véimalustest tingitud asjaoludel, kuid intervjuu
kaigus selgitas intervjueeritu, et vahetamata jaanud aken vdimaldab ka korteris sobivat
niiskustasakaalu sailitada. Akende taastamist vahetamise vastu soovitatakse ka saastva
renoveerimise pohimétetest lahtuvalt. Tihti on aga kortermajade aknad sellises olukorras,
et akende vahetamine on moddapaasmatu. Nii on ka kdik intervjueeritud vahetanud oma
aknaid kas osaliselt voi taies mahus plastikakende vastu ning leiavad, et endiste akende

vahetamisega pakettakende vastu ei ole kaasnenud niiskustasakaalu muutust korteris.

(INT VI) ...see on vale jutt, et need aknad, mis tehakse praegu, et need pakettaknad, et

nendega tuleb niiskus, miks minul ei tulnud...

Siiski tundub, et pohiméte ,taastada vana“ tuleneb peamiselt intervjueeritute maitse-

eelistustest korteri sisekujunduse osas. Neile, kes vaartustavad algupara sailitamise
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pohimotteid on sellist praktikat kasutanud ka oma korteri kujundamise ja renoveerimise

juures.

Materjalide valikul on lahtutud ka vastupidavusest. Valitud on materjalid, mille oodatav
eluiga on pikem ja kvaliteet parem, kuna sel juhul ei pea tehtud remonti niipea uuesti labi
viima. Materjalide valikul on kindlasti manginud olulist rolli majanduslikud aspektid ning
valitud on materjalid lahtuvalt hinna ja vastupidavuse suhtest. Vastupidavus voib olla ka

materjali valiku argumendiks sel juhul, kui on eelistatud tehismaterjali looduslikule.

(INT I) tol ajal oli meil koer ka veel, et seal oli see pohjus, et mis on nagu vastupidavam.
Puit on ikkagi see, mis kulub paratamatult rutem, laminaat peab kauem vastu

koerakuiintele...

Saastva renoveerimise teemaga seonduvalt on intervjuude jooksul palutud korteriomanikel
raakida, kus nende korteris asuvad ventilatsiooniavad. Soov energiat kokku hoida voib
vahel viia ventilatsiooniavade kinnikatmiseni remondi kaigus, mis omakorda halvendab
korteri sisekliimat, méjutades nii niiskustasakaalu kui ka elanike tervist. Elanikud olid
uldiselt teadlikud oma korterite ventilatsiooniavade asukohtadest, seda seoses korteris
teostatud remonttoodega. Ka seoses plastikakende vahetusega on tehtud lisaventilatsiooni
avasid, et korteris ei tekiks liigset niiskust. Elanikud toid valja, et tegelikult on kogu maja
ventilatsioonististeem vananenud ning vajaks suuremat uuendamist (naiteks Tuup | ja Tuip

[l majades).

(INT IV) ventilatsioon. See on 50 aastat vana, naiteks koogis mul on, vannitoas pole ollagi

ja moned hallitavad.

Professionaalse abi ning nduannete kasutamine korterite renoveerimisel on elanike seas
praktiseerimisel ainult osaliselt. Elanikud on uritanud hakkama saada oma joududega, tihti
on renoveerimisel abiks ka lapsed. Professionaalset abi kasutatakse ainult juhul, kui oma
joududega ei ole voimalik hakkama saada, seda kas aja puudusel voi vanusest tulenevatel
asjaoludel. Professionaalset abi ei ole aga elanikud kunagi kasutanud korteri renoveerimise
alase ndéu kisimise eesmargil. Pulitud on ise hakkama saada ja ise otsustada olenemata

sellest, millised on elanike endi renoveerimise alased teadmised.
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(INT VIII)Ma ei joua enam koike ise teha, kui ikka raha on, siis oleme kedagi appi kutsunud,

maalri vahemalt, kes aitab midagi panna.

(INT 1) Lasime teha, lasime ehitusmeestel teha, meil ei olnud endal, mul on mees Kkiill
ehitaja, aga tal oli nii palju tood (...). Selles mottes, et ndu me ei pidanud kisima, et

mees ise hoidis silma peal asjal, aga ajaliselt lihtsalt.

Professionaalse abi kasutamise takistuseks on lisaks elanike majanduslikele voimalustele ka
uldiselt levinud isetegemist soodustavad hoiakud. Soov ,,oma joududega hakkama saada”
hélmab nii renoveerimistoodeks kasutatavate materjalide valimist, kui ka todde praktilist

teostamist.

Elanike hoiakud ja senised tegevuspraktikad jagatud ruumi tasandil

Kolme eelpool kirjeldatud tltipmaja seisukorrast lahtuvalt on majades labi viidud erinevaid
renoveerimistoid. Samuti on mitmed renoveerimistood veel ees. Jargnevalt on anallusitud,
kuidas hindavad elanikud majades tehtud renoveerimistoid ning millisena naevad elanikud

oma rolli maja tegevustes.

Majade renoveerimise juures on siiani peamiselt tegeletud esmaste probleemidega ja
toode jarjekord on lahtunud sellest, mis esimesena renoveerimist vajaks. Naiteks on Tuup
Il majas vahetatud katus, kuna vesi hakkas sadama sisse llemistele korteritele. Tulp I
majas hakati tegelema soojussdlmega, kuna mones korteris ulatus talvel soojuskraade
ainult kuueteistkiimneni. Samuti jatkatakse selles majas ka torusiuisteemi vahetusega.
Sellistes tegevustes ei tunneta elanikud oma rolli aktiivsena, levinud on hoiak, et juhatus
teab maja renoveerimisega seotud plaanidest ning otsustab, milliseid renoveerimistdid on

veel vaja majas teostada.

(INT VIII) Ikka siin ja seal tuleb torustikke remontida kindlasti. Aga sellega oskab juhatus ja

(...) on asjaga kursis, tema teab [Uhistu esimees].

Elanikud hindavad majade renoveerimise juures seda, et teostatud toode tulemusena on
alanenud mingil maaral igakuised kulutused eluasemele. Erandina voib siinkohal valja tuua
Tuup Il maja, kus seoses kuttesiisteemi vahetusega on neil elanikel véimalik veidi kulusid
kokku hoida.
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(INT I)...kui ma vordlen siis mone teise kortermaja kuludega, siis on meie maja kulud olnud
tanu sellele ka, et meil on see duetemperatuuri slisteem, kiuttesusteem, et sellega me

hakkasime kindlasti kovasti kokku hoidma ka.

Samas margivad selle maja intervjueeritud, et niikaua kui maja ei soojustata ei ole
voimalik suurel maaral kuttekuludelt kokku hoida ning kulutused, mis lahevad kutte peale
on siiski suured, kuna korterid ei ole soojad. Intervjuude analuusist selgus, et Tulp Il maja
elanikud ootavad kodigepealt ara, kui Rakvere Linnavalitsus avalikustab Seminari tanava
tulpmajade renoveerimisprojektide konkursi tulemused ning seejarel otsustavad, millised
on edasised renoveerimise plaanid majas. Majaelanikud on teadvustanud endale
ekspertteabe olulisust maja soojustamise seisukohalt, kuna isegi Uhistu tasandil ei ole

selget ettekujutust maja soojustamisega seotud olukorra parandamiseks.

(INT II)...sest tegelikult oleks vaja majas teha mingi ekspertiis, mingi siukene inimene, kes
tuleb utleb téesti, et noh mida majaga teha uldse. Esiteks on see, et ta valjast laguneb, et
kas ainult see soojustus, mis me sinna peale paneme, et kas see aitab v6i ta hakkab sealt
edasi lagunema seest? Ja siis muidugi see, et meil trepikojas sees seintel ikka suured praod

on sees...

Majade renoveerimisele tehtud kulutused jaavad elanike jaoks normaalsuse piiresse.
Elanike valmisolek senisest veelgi rohkem investeerida majade renoveerimisse on seoses
majandusliku seisukorraga suhteliselt madal. Elanikud saavad hetkel arvete maksmisega
hakkama, kuid sellist majanduslikku suutlikkust maksta senisest oluliselt rohkem elanikel ei
ole. Kulutuste temaatikat kasitleti intervjuude jooksul veelgi. Nimelt paluti
intervjueeritutel labiviidud ankeetkisitluse 6pus nimetada summa, mille ulatuses nad
oleksid valmis tegema lisakulutusi maja edasiste renoveerimistoode jaoks. Summad, mille
raames intervjueeritud oleksid valmis lisakulutusi tegema varieerusid 500 - 5000 kroonini.
Mitmed intervjueeritud olid siiski valmis maja renoveerimistoodega seotud lisakulutusi
tegema 1000-2000 krooni piires (intervjueerimise hetkel oli kehtivaks rahaiihikuks Eesti

kroon).

Intervjuude kaigus oli huvipakkuvaks aspektiks ka Seminari tanava elanike teadlikkus majas
labiviidud energiaauditist ning nende tulemustega kursis olemine. See valjendab samuti

elanike hoiakuid ja teadlikkust majas toimuva suhtes. Intervjueeritud olid enamasti kursis,
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et nende majades on hiljuti energiaaudit labi viidud. Tulemused toimetati koikidele
elanikele paberkandjal, kuid tundub, et suuremat selgitustood energiaauditi tulemuste
lahtiseletamiseks oli intervjueerimise hetkel tehtud vaid dhes majas (Tuup ). Auditi
tulemusi selgitas lahti Uhistu esimees, teisi eksperte lisaks selgituste andmisele kaasatud ei

olnud.

(INT VI) Ja selle energiaauditiga oli jah, et siis oli koosolek ja koik said siis vaadata ja

kisida...

Energiaauditi temaatikasse suhtuvad intervjueeritavad vaga erinevalt. Osaliselt on naha
teatavat passiivsust tulemustega tutvumisel ning usaldatakse pigem Uhistu esimeest, kes
asjaga elanike arvates kdige paremini kursis on. Seega ei ole elaniku enda slivenemine

enam vajalik.

Koige positiivsemalt suhtusid energiaauditi tulemustesse Tulp Il maja elanikud, kes auditi
pakutud lahendusi isegi kaaluksid, kuid selles majas on ees maja renoveerimise seisukohalt
elanike jaoks suurem to0 - maja soojustamine. Alles peale seda oleks véimalik tegeleda

auditi pohjal valjatoodud maja renoveerimist puudutavate ettepanekutega.

(INT 1) kuna meil ongi nagu kahevoolu siisteem majas olemas, et panna siis igale Uhele
oma see ventiil vdi mis iganes see on see, mis siis nagu.. mille jargi me saame ise endal
reguleerida toas nii palju ma tahan sooja ja selle eest me maksame, aga hetkel ma arvan,

et sellest ei ole mingit tolku, kuna meil on maja soojustamata.

Intervjueeritud elanike seas leidus ka neid, kes olid vaga pessimistlikult meelestatud
energiaauditiga seotud temaatika osas. Intervjuude kaigus valjendas moni elanik kahtlust
auditi labiviimise professionaalsuses. Samuti ei oldud ndus ettepanekute osas, mis peale

auditi labiviimist maja edasisele renoveerimisele tehti.

(INT VIHI) Aga selle sama auditi, voi kuidas teda niud nimetada, selle tulemuse alusel
soovitatigi siis keldriosa ara soojustada (...) et see valjastpoolt ara soojustada. Mina ei pea
seda kill nuud odigeks. Et esimesel korrusel pérandad pidid kiilmad olema ja inimestel jalad
kilmetavad. Minu arvates see on nonsenss. Kui kelder on meil nii soe, et ukski asi seal ei

seisa, kuidas saavad esimese korruse elanike jalad kiilmetada.
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Nagu eelpool selgub on energiaauditi temaatika osas elanike arvamus vaga mitmetahuline,
hoiakud varieeruvad ning ilmselt vajaks auditi tulemuste selgitamine senisest rohkem tood

ja vdimaluse korral on vajalik sellesse protsessi kaasata ka eksperte.

Elanike tegevuspraktikad majas olenevad paljuski elanike endi erinevatest kogemustest
praegusel eluasemevaljal. Intervjuude analuusi pohjal saab valja tuua, et elanikud, kellel
on mingil kujul Uhistu kogemus (kuulumine uhistu juhatusse voi muul moel kaasa l6omine
uhistu tegevuses) oskavad naha oma korterist ka kaugemale ning moéelda kaasa maja
tasandi probleemide lahendamise juures. Elanikud, kellel aga Uhistu tegevusega seotus
puudub identifitseerivad koduna pigem oma korterit ning on passiivsed maja

probleemidega tegelemisel.

Oueala kasutatavus

Elanikele hinnangul paikneb Seminari tanav kull heas piirkonnas, kuid o6uealade
korrastusele tuleks seal poorata rohkem tahelepanu. Oueala kasutamisel esineb kolm
peamist probleemid: istumiskohtade vahesus, manguvaljakute vahesus ja
lemmikloomad. Hetkel ei vasta oOueala kasutusvoimalused uhegi sotsiaalse grupi
vajadusele. Nii ei ole eakamatel inimestel vdimalust valjas istuda, istumiskohtadest

tunnevad puudust ka lastega emad ning ilmselt ka noored.

(INT 1) meil on vaga moénu sisehoov, suur muruplats, aga ei ole kohta, kus istuda ja naiteks

lapsega olla.

Manguvaljak on Seminari tanava piirkonnas kull olemas, Tuup Il maja ouealal, kuid see
vajaks elanike hinnangul oluliselt edasiarendamist. Seda plaanivad Tiup Il maja elanikud
ka omaalgatuslikult teha. Uheks ideeks on paigutada manguviljaku iimber piirded, mis
kaitseks lapsi lahedal oleva liikluse eest, kuid see voib anda piirkonnast valjapool elavatele

lastele ja nende vanematele selge signaali, et manguvaljak ei ole avalikuks kasutamiseks.

(INT I) Aeda hakatakse ka sinna manguvaljakule ehitama ette, et mitte muidugi selleparast
et voorad ei tule vaid selleks et lapsed ei saaks joosta sealt kohe autoteele, et on midagi

ees.
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Piirkonna suurimaks probleemiks on lemmikloomad (nii koerad kui kassid), kelle jargi
elanikud vahe koristavad. See on lisaks istumiskohtade puudusele ka uheks pohjuseks miks

elanikud ei soovi isegi duealal jalutada.

(INT VIII) Vat nad utlevad, et see, siin see vaheriba, mis siin on niud see, see pidi olema

tais neid junnikesi.

(INT VII)... praegu on jube suur probleem see, et nad oma lemmikloomadega kaivad seal
keskel eksju, tapselt seal kus see kaks on, seal ringi peale nad kaivad aastast aastasse, see

oli nii oudne kui see lumi ara sulas seal.

Lemmikloomade probleemi lahendamiseks on elanikud kasutanud Tuup Il maja o6uealal
asuva manguvaljaku liivakasti kaitsevorguga katmist, et naiteks kassidel ei oleks voimalik

liivakasti kasutada.

(INT 1) ...et meil on nagu endal maja tagune liivakast, et meil on tehtud see vérestik sinna

peale, et meil nagu kassid sinna sisse ei lahe, et nad ei saa sinna minna pissile.

Elanike valmisolek eluaseme kahel erineval tasandil oma aktiivsust ules naidata on seotud
asjaoluga, kuidas elanik kahe eluasemeruumi tasandiga suhestub. Kui elanik tunneb, et
tema kodutunne laieneb nii vahetu eluruumi kui ka jagatud ruumi tasandile, siis on ta
enam valmis omaalgatuslikult olukorda parandama v6i probleeme markama.
Intervjueeritud elanike jaoks seostus kodutunne Rakvere linnaga laiemalt, Seminari tanava
piirkonnaga voi Uksnes oma korteriga. Viimasel juhul ei naidanud elanik Ules ka aktiivsust
naiteks Ouealade korrastamisel ning oli passiivne ka naabruskonna suhtes. Intervjuude
kaigus toodi valja, et tihti valjendab naabrite suhtumine piirkonna kolmes tuiupmajas

pigem Uksnes oma korteri tasandiga suhestumist.

(INT VIHI) Nagu ma arvan, et kui ta ikka koduks on, inimesed peaksid seda oma koduks, siis
sa ikka motled teistmoodi. Sa motled kuidas koridoris, kuidas on, voi trepist valja astud, et

sa ei pea ju suitsukoni maha viskama, et sa moétled, et see on ikka minu maja

Individuaalintervjuude kaigus kogutud ankeetide tulemused
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Intervjueeritutel paluti iga intervjuu lGpus taita vaike ankeet, mille Ulesandeks oli
reastada tdhtsuse jdrjekorras, mis on intervjueeritute jaoks maja renoveerimise juures

koéige olulisem eesmdrk.

Reastamist vajavad eesmargid olid jargmised:

ilus vdljandgemine;

tervislik keskkond;

energiasddst —kulude kokkuhoid;

maja pikk eluiga;

lihiskasutatavate ruumide vdljaarendamine — jalgrataste, lapsevankrite hoiukohad, saun,
peoruumid jne;

kasutusmugavus elanike erinevatest vajadustest ldhtuvalt (kaldteed, lukusiisteemid,
iseavanevad uksed, 6uealade kujundamine);

turvalisuse tagamine;

maja moderniseerimine - péhjalik (imberkujundamine — vilisseinad, rédud, katuseala
(terrassid jne.);

rohelise energia kasutusele vétmine —pdikesepaneelid;

dritegevusele ruumide rentimine, et rahastada maja renoveerimist ja muid kulusid.

Peale ankeedi taitmist paluti elanikel ka oma pingeridu kommenteerida. Pingereas
esimesele kohale asetasid elanikud energiasdastu, mida on intervjueeritud pidanud
oluliseks just kulude kokkuhoiu méttes. Nagu intervjuudestki selgus, siis on vahemalt kahel
majal kolmest veel suuremad renoveerimistood ees, mille tulemusena on vdimalik ehk
tulevikus ka kulusid kokku hoida. Kuna majade seisukord hetkel ei ole kdige parem, siis on
energiasaast ja kulude kokkuhoid hetkel elanike jaoks kdige olulisem probleem. Teisel
kohal pingereas paikneb tulemuste kokkuvéttes tervislik keskkond ning kolmandal kohal
on maja pikk eluiga. Tervislik keskkond ja maja pikk eluiga on elanikele oluline, kuna

maja renoveerimisel peaks lahtuma jatkusuutlikkusest.

Maja ilus vdljanagemine paiknes pingerea koondtulemustes neljandal kohal ning on
elanikele oluline seetottu, et sellega kasvab piirkonna prestiiz, mille tulemusena suureneks
ka Umberkaudsete inimeste huvi Seminari tanava piirkonna vastu (tullakse senisest enam
piirkonda jalutama). Kindlasti mojuks see ka elanike endi positiivsemale suhestumisele

piirkonnaga. Hetkel vaartustavad elanikud Seminari tanavat pigem selle hea asukoha tottu,
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millele ilusad majad annaksid veelgi suurema lisavaartuse. Ilusa maja kategooria on vaga
mitmetahuline ja selle konkreetsem sisu soltub elanike teadmistest ning
maitseeelistustest. Et ilusa maja kategooriat veelgi rohkem avada, paluti intervjueeritutel
raakida, millised majad neile uldiselt meeldivad. Ilus maja seostub intervjueeritutele
ennekdike kvaliteediga. Ilus maja on kvaliteetselt ehitatud ja vastupidav. Samas maja
vanus otseselt ilu maaratlusega ei haaku: on neid, kelle jaoks ilus on pigem vana ning neid,
kes eelistavad uut. Uuema maja eelistajad peavad oluliseks maja uldist seisukorda ning
valjanagemist, vanema maja pooldajad rohutavad ,moénusad vana hingega asjad“. Uue
maja eelistajad lahtuvad pigem praktilistest kaalutlustest, vana maja austajad aga pigem

esteetilistest eelistustest.

Kasutusmugavuse ja liihiskasutatavate ruumide valjaarendamist on intervjueeritud
elanikud tahtsustanud koige vahem. Tuup Il maja elanikud selgitasid intervjuude jooksul,
et neil on paljud sarnased vajadused majas juba rahuldatud, naiteks on olemas Uhiskelder.
Aritegevusele ruumide rentimist ei pea aga elanikud oluliseks, seda just privaatsuse
huvides. Ruumide rentimisest aritegevusele voiks aga kujuneda lisasissetulek uUhistule, selle

nurga alt aga Ukski intervjueeritu ruumide rentimise kategooriat ei métestanud.

Teise osa kokkuvotteks

Seminari tanava piirkonna kolme majatuibi elanikke iseloomustab mitmekesisus; seda nii
elanike erinevates elamiskogemustest, erinevatest perekonnafaasidest kui ka
majanduslikest voimalustest lahtuvalt. Elanikevahelised erinevused tulid esile ka
esteetilistes eelistustes ja viisis, kuidas nad ruumiliselt identifitseerisid enda jaoks kodu
moistet. Elanikud, kes oma esteetilistes eelistustes vaartustavad algupara sailitamise
pohimotteid, on sellist praktikat kasutanud ka oma korteri kujundamise ja renoveerimise
juures. Elanikud, kes ruumiliselt identifitseerivad kodu mdistet nii vahetu eluruumi kui ka
jagatud ruumi tasanditel on valmis omaalgatuslikult maja olukorda parandama ning maja

ja duealaga seotud probleeme markama.

Seminari tanava piirkonna elanikele meeldib praeguse eluaseme juures asukoht kuna koik
igapaevaeluks vajalik asub lahedal. Piirkonna probleemiks on aga elanike hinnangul
manguvaljakute ja istumispinkide vahesus ning lemmikloomad, kelle jargi omanikud vahe
koristavad. Need kolm aspekti on piiranud elanike soovi ja voimalust kasutada dueala, mis

sellisena ei vasta uhegi piirkonnas elava sotsiaalse grupi vajadustele.
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Koigil elanikel on kogemusi oma korteri renoveerimisega, mille juures saastva
renoveerimise pohimotteid on jargitud valikuliselt. Materjalide valikul lahtuti pigem hinna-
vastupidavuse suhtest, kasutatud oli ebatervislikke ja mitte hingavaid materjale. Maja
tasandil on elanikud teadlikud majas tehtud renoveerimistoodest, kuid energiaauditi
tulemustega ei ole koik elanikud poéhjalikult kursis. Elanike aktiivsus maja ja dueala
parendamisele kaasa aitamisel soltub sellest, kuidas elanikud identifitseerivad enda jaoks
kodu erinevatel elamisruumi tasanditel. Kui majaelanik tunneb, et tema jaoks tahendab
kodu enamat kui vahetut eluruumi korteris ning ta seostab selle moistega elamisruumi
laiemat tasandit majas ja selle Umbruses vGi isegi naabruskonnas, siis markab ta ka
probleeme ja on enam valmis omaalgatuslikult olukorda parandama. Sama véib vaita
majaelanike hoiakulise kaitumise kohta uhistu tasandil: mida rohkem on elanikud seotud
uhistu erinevate tegemistega, seda rohkem margatakse ka maja ja oueala probleeme ning
ollakse valmis ise initsiatiivi ilmutama ja tegutsema. Seega on uhistegevuse potentsiaal
kortermajades olemas, tuleb vaid leida viis inimesi enam uhistu erinevatesse tegevustesse

kaasata.

Teise peatiki analiiusi péhjal selgub, et elanikud vajaksid senisest rohkem teavet saastva
renoveerimise kohta. Teadlikkust oleks voimalik tésta erinevate saastva renoveerimise
alaste durituste korraldamisega. Samuti peaks senisest rohkem tahelepanu poorama
energiaauditi tulemuste pohjalikumale tutvustamisel elanike seas. Pohjalikumat
selgitustood voiks praktiseerida ka tulevikus sarnaste tegevuste labiviimisel (tapsemad

soovitused peatiikis V).

4.4. lll osa: Seminari tanava piirkonna korteriiihistud:
probleemid ja perspektiivid

Eestis on korterilihistud vordlemisi noor nahtus. Korterilhistute seadus voeti vastu ja
joustus 1995 aastal. Seaduse kohaselt on korterilihistu korteriomanike voi
korterihoonestusdiguse omanike loodud mittetulundusihistu, mille eesmargiks on
korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki motteliste osade uhine
majandamine ja korteriuhistu lilkmete Uhiste huvide esindamine. Korteritlhistut saab
asutada alles seejarel, kui selle asutajad on saanud korteriomanikeks (eluruumide

erastamise seaduse alusel voi korteriomandi kinnistusraamatusse kandmise teel).
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Niisiis on vanimad korteritihistud Eestis tana umbes 15 aastased. Kokku on
Mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse kantud marksona Kinnisvaraalane tegevus
alla 2011. aasta juunikuise seisuga ule 12000 organisatsiooni.Osa uhistutest voib olla
kantud ka teiste marksénade alla (naiteks Haldus- ja abitegevused), mis voib tdsta uhistute
arvu kuni 12500ni. Kahjuks ei v@imalda riikliku statistika kogumise kategooriate jaotus
teada saada tapset korteriuhistute arvu. Kull aga véimaldab Registrite ja Infosusteemide
keskuse andmebaas’ heita pilku korteriiihistute asutamise méningasele diinaamikale ajas.
Varaseimad andmed uhistutest on RIK andmebaasis 2002 aasta jaanuarist, tolleks hetkeks
oli asutatud iile kaheksa ja poole tuhande iihistu. Uhistute asutamise kiire tempo jatkus ka
veel 2002 aasta jooksul: aasta lépuks on andmebaasi kantud tuhatkond uut Uhistut.
Jargnevatel aastatel hakkab uute Uhistute asutamistempo aasta-aastalt vahenema. Seega
peaks enamike Eesti Uhistute keskmine tegutsemiskogemus olema tana kiimmekonna aasta
ringis. Uhistute aktiivne loomisprotsess veel 2000ndate aastate alguses on seletatav nii
hilise kinnisasja seadmisega kui institutsionaalsete meetmete tarvituselevotuga

stimuleerimaks iihistute moodustamist.?

URB Energy projekti raames Rakvere Seminari tanava piirkonnas uuritud kolmel tliipmajal
on vordlemisi erinevad kogemused korteriuhistutega. Kdige kauem on uhistu tegutsenud
suures, tuup Il korterelamus, kus uUhiselt maja haldamise ning renoveerimise kogemust on
kogunenud enam kui tosina aasta valtel. Seal majas on tehtud ka koéige rohkem
remonditdid, seda nii laenurahade kui oma remondifondi toel. Samas on selle maja
elanikud ja uhistu liikmed uldkoosolekul kaasaloomise osas kolmest uuritud majast koige
passiivsemad. Keskmise suurusega maja, tliup | ja vaikese maja, tuup Il Uhistutel on
kogemust alla kimne aasta - selle aja jooksul on kiill tehtud vaiksemaid toid, ent suuri ning
siduvaid otsuseid ei ole seni vastu voetud. Ometi on vaiksemate kortermajade elanikud ise
aktiivsemad tegutsejad ning uldkoosoleku kvoorum saadakse reeglina kokku kohe esimese

toimumiskorra ajaks.

L www.rik.ee

2 Teatavasti moodustati neis kortermajades, kus 1. juuliks 2001 ei suudetud tihistut luua, nn thisused, et
korraldada majade haldamist ja hooldamist. Uhisused erinevad iihistutest peamiselt elanike vaiksema kontrolli
poolest oma ressursside Ule, piiratud valikuvBimaluste poolest teenuste osutajate turul ning komplitseerituma
muutuste algatamise ja otsustetegemise mehhanismi poolest. Meie uuringus seda institutsioonilist vormi eraldi ei
kéasitletud. Samas tuleks kaaluda thisuse teema lilitamist edasistesse uuringutesse, et analtiisida selle mdju
korterilihistu aktiivsuse ning organisatsioonikultuuri kujunemisel.
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Jargnevalt tulevad kasitlemisele teemad Uhistu tegevus, juhatus, lldkoosolek, elanike
omaalgatus ja mobiliseerumine, (ihistegevuse takistused analuusituna perspektiivist,
kuidas nad mdjutavad majade saastvat renoveerimist vo6i piirkonna  Uldist

umberkujundamiskava.

Korterilihistu

Uhistu, olles olemuselt iihiselt tegutsemise korrastatud vorm, ei hakka nagu iga teinegi
organisatsioon siiski toimima iseenesest, orgaaniliselt, vaid vajab tegutsemiseks ning
arenguks teatavat struktuuri, kokkuleppeid, organisatsioonikultuuri ning lilkmetepoolset
panustamist. Neid vajadusi Uhistu lilkmed ise sageli endale ei teadvusta, kuid ilma nendeta
on probleemid kiired tekkima.

Vaiksemas majas kompenseerib kokkulepete ja lldise organisatsioonikultuuri vajakajaamisi
see, et mitmed inimesed tunnevad uksteist, naabreid tervitatakse, majaelanikega jaadakse

trepikojas juttu puhuma ning muuhulgas arutatakse ka maja- ning Uhistuasju.

(INT 1) ...ta on niisugune vaike.. vaikene kogukond, me seal kdik tunneme Uksteist ja kokku
saame siis vestleme, et see on ikkagi erinev suurest.. suurest kortermajast, et see

meeldiski

Mingil maaral toimib selline tasakaalustav kommunikatsioon ka nendes majades, kus
pohielanikkond on pikka aega (aastakiimneid) pusinud suhteliselt muutumatuna. Ent seal
voib siiski tekkida 6he pikaajaliste elanike ning uustulnukate vahel, mis témbab

majaelanike omavahelisse suhtlemisse selgepiirilisi eraldusjooni.

Korteriuihistu efektiivsus soltub suurel maaral lilkmete heatahtlikest omavahelistest
suhetest ning usalduslikkusest, mille tekkimise eelduseks on just pikaajalisem omavaheline
suhtlemine ning informatsiooni vahetamine. Intervjuudes ilmnes mitmeid tegureid, mis
majaelanike suhtlusvdéimalusi parsivad. Enamasti oli selleks elanike erinev sotsiaal-
majanduslik taust: vanusevahe, sooline kuuluvus, laste olemasolu véi puudumine,
sissetulekute suurus jms. Naiteks korraldatakse keskmise suurusega majas (tuup 1) kord
aastas Uhist Oueala koristamist, millest votavad reeglina osa vanemad majaelanikud,
kellest enamik on naised. Nad kurdavad, et noored mehed (llrnikud) ei tule kaasa, kuigi
neid oleks asjade téstmisel ja maa kaevamisel hadasti vaja. Uldiselt ongi selle iihistu

lilkmetest enamik oma maja saatusest huvitatud naispensionarid, kes saavad hasti hakkama
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vaikesemahuliste praktiliste Ulesannetega, kuid jaavad hatta suuremate tehniliste

probleemide Ule otsustamisea voi asjaajamisega.

(INT 1V) ... noori mehi vaga oleks vaja, sest oleks vaja kaevata ja see on niisugune sootis
maa nagu naiteks, et see on paris raske, aga see tuleb ara teha, sest muidu me kasvame

metsa

Suhtlemist voib parssida ka majaelanike varasemast kiirem vahetumine olukorras, kus uiha
suurem hulk kortereid on valja udritud luhiajalistele rentnikele. Korteriomanikud ise
elavad mujal, ega ole huvitatud Uhistu tegemistest. Sellesuunaline huvi puudub
arusaadavalt ka ulrnikel. Ménes majas on Ulrikorterite osakaalu suurenemine hakanud
tekitama probleeme Uhistu Uldkoosoleku otsuste tegemiseks vajaliku kvoorumi
kokkusaamisega. Teiselt poolt aga vahendab kasvav passiivsete liikkmete hulk Uhistus ka
aktiivsemate liikmete tegutsemisindu, kuna nad tajuvad, et nende pingutusi ei hinnata

vaariliselt. Nii voib kokkuvotvalt tédeda, et passiivsus kaldub taastootma passiivsust.

Korterilihistu organisatsioonina peaks toimima demokraatlikest pdhimétetest lahtuvalt.
Samas ei teki ega juurdu need pohimétted organisatsiooni tegutsemiskultuuri iseenesest -
neid tuleb teadlikult luua, kokku leppida ja juurutada. Ilmselt aga puudub paljudel
tanastel korteriomanikel kogemus tegutsemisest demokraatlikus organisatsioonis ja nii on

keeruline leida positiivseid eeskujusid, mida ka Uhistu raames rakendada.

Mis puudutab Seminari tanava piirkonna uhistuid, siis nii individuaal-, kui riihmaintervjuude
andmestiku pdéhjal vaib tdédeda, et siiani on uhistud tegutsenud niidelda sotsiaalsel
saastureziimil - pliidnud hoiduda suuremate otsuste tegemistest, valtinud lildkoosolekutel
ebameeldivate teemade kasitlemist (jattes need uksnes juhatuste padevusse), uldse pigem
valtinud arutelude tekkimist koosolekutel ja kutsunud neid kokku juba vordlemisi hasti
ettevalmistatud otsuste vormistamiseks. Vahestel uhistutel on kogemusi laenuraha
kasutamisega (ka sel juhul on laenatud summad jaanud 200-300 tuhande krooni kanti,
uksikute eranditega), enamasti on remonditoid teostatud majas endas kogutud
remondifondi rahade toel. Sellegi liheks péhjuseks on olnud pingete valtimine majades, kus
puudub kokkulepitud kord konfliktiolukordade juhtimiseks ning lahendamiseks. Suuremate
toode algatamiseks ning renoveerimisplaanide tegemiseks vajavad Uuhistud abi ka

demokraatlikuma organisatsioonikultuuri juurutamiseks.
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Omaette teema on ihistu eesmarkide taitmiseks (kasvoi osaliselt) haldusfirma teenuste
kasutamine. Sellist kogemust oli vahestel uuringus osalenud uhistutel ning iga kord kutsus
see esile vastakaid arvamusi. Uhest kiiljest leiti, et haldusfirmade professionaalsus aitab
kaasa oluliste puuduste markamisele ning korvaldamisele, parandades seega maja
seisundit. Teisalt aga arvati, et haldusfirma teenete kasutamine teeb korteriomanikud
uhistus veelgi passiivsemateks ning pigem segab ja hagustab otsuste tegemise ning

asjaajamise labipaistvust.

(INT VII) ...Uhistu toimib jumalast hasti, meil on iiks selline proua, kelle kdest me ostame

teenust

(INT VIII) ...see haldusfirma vist, kes meie maja haldab, kes on renditud seda haldama, see

on oma nagu oeldakse kapa peale pannud ja uhistu on ainult formaalne

Seega voib kokkuvotteks oelda, et suurte renoveerimistoodega alustamine tahendaks
piirkonna korterilihistutele sukeldumist tundmatutesse vetesse. Sarnane kogemus (ka
oluliselt vaiksemas mahus) enamikel puudub. Samuti puuduvad korteriuhistutel seni
kogemused Uhistutevahelisest koostoost, mis voiks aidata kaasa piirkonna uldisema

umberkujundamiskava realiseerimisele.

Korterilihistu juhatus

Korteriuhistute seadus jatab Uhistu juhtimise otsustamisel korterilihistu lilkkmetele kullaltki
vabad kaed. Uhistu peab valima juhatuse, ent saab ise otsustada selle liikmete arvu ning
tapsemate tooilesannete ule. Seadus ei esita uhistu juhtidele padevusnéudeid, kuid see
too0 ise noduab teadmisi erinevatelt erialadelt (ehitus, juriidika, finantsarvestus,
psihholooga jne.). Juhatuse liikmete to0d peetakse keeruliseks, mida ta kahtlemata ongi.
Enamikes Rakvere uuringus osalenud Uhistutes on uhistujuhtideks mehed, ning seda
kaldutigi pidama pigem mehelikuks ametiks. Samas olid enamik teisi juhatuse liikmeid:
raamatupidajad, aga ka esimehe abi, kelle Ullesandeks oli naitude kogumine vms

majaelanikega suhtlemist ndudev tegevus - naised.

Part-financed by the European Union (European \
Regional Development Fund and European
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013

'

B2 ¢
ke
4




Energy Efficie
rban Develo

Ene

Uldiselt (méne erandiga) olid intervjuudes osalenud korteriomanikud oma maja ihistu
juhatuse tegevusega rahul. Leiti, et kuna see t00 pohineb suuresti vabatahtlikkusel ei saa

inimestelt Ulemaara palju oodata ning peaasi on see, et majaasjad siiski edenevad.

(INT 1) ...seal on meeste toid vaja nii palju teha, milles naised nagu ei ole padevad. Meil on
ehitusmehi maja tais, aga (esimees) on tihtipeale uksida peab neid otsuseid tegema. Tema
jalle ei ole ehitusmees eksju, et voibolla see on meie maja nérkus, et Uhistu esimehel ei

ole nagu seda toetajaskonna sellist, keda ta vajaks

Juhatuse t60 voiks muutuda téhusamaks, kui juhatust suurendada. Vahemalt Uhes lahemalt
uuritud majas kolmest esitati plaan senine kaheliikmeline juhatus asendada
viieliikmelisega. Levinum muster aga koikide uuringus osalenud Seminari tanava piirkonna
majade hulgas tundub olevat passiivsete lilkmetega uhistu, mis toetub uhele-kahele
aktiivsele juhatuse liikmele. Kohati on selle pohjuseks majaelanike vanuseline struktuur -
enamik Uhistu liikmeid on pensionaridest naised, kes loodavad otsuste tegemisel Uhistu
esimehele. Kuid sagedamini tundub, et see tuleneb selgeksraakimata t60- ning
rollijaotusest, mille puhul juhile-juhtidele asetatud suur koormus ning vastutus kdneleb
hoopis vahesest organisatsioonilisest kogemusest. Juhid omakorda ei kipugi Ulesandeid ning
otsuste ettevalmistamist Uhistu teiste lilkkmetega jagama, kuna see tahendaks lisatood ning
siis muutuks keerulisemaks ka otsuste tegemine. Otsustamine kitsamas ringis laheb

kohale kutsumata.

(INT 1V) ... mina ka paris ausalt oeldes ei ole sellega kursis, nii tubli esimees meil ja ei

hakka oma pead vaevama

(INT VI) ...tead austame maja juhatuse tood, see peab olema, raamatupidajat peab uskuma
ja austama eksole, see kes peab arvet meil, vaga paljudes majades on seda juhtunud, et

arveid makstakse, aga edasi pole lainud, neid on kill olnud, aga meil ole.

Taolisel Uhe-kahe inimesega rabelemisel ning kogu vastutuse kandmisel on mitmeid

negatiivseid tagajargi. Esiteks uhistu lilkmeskonnale:

1) Liikmed on vaheinformeeritud ja -kaasatud arutellu ning otsuste ettevalmistamisse

2) See omakorda tekitab voorandumist ning passiivset suhtumist Uhistu tegemistesse
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3) Soodustab ebakdlade, varjatud pingete ning usaldamatuse akumuleerumist

4) Ei aita kaasa Uhendava identiteedi “meie maja” tunde tekkimisele
Ka aktiivsemad liikmed tunnistavad, et ei saa vahel otsuste sisust aru.

(INT IV) ... kaugkutte peale me jaame nagu me olime, ainult et no vat mina ei tea mis see
tahendab, kui Uhistu esimees Utleb, et teeme kutte kahesiisteemseks. Mina ei saa sellest

mitte midagi aru.

Juhatuse tegevuse puhul hindavad Uhistu lilkmed tapsust - arvete esitamisel ja esimehe
tublidust asjade otsustamine-tegemine enda peale vétta. Suuremat kaasatust voi juhatuse

paremat labiraakimisoskust ei oska keegi soovida.

Uhistu juhid aga tunnevad, et nad on iiksi jaetud, neil puudub meeskond ning toetajad.
Kuigi nemad pulidavad anda endast parima: majandada kokkuhoidlikult, optimeerida
kulutusi tuttavate kasutamisel abil jne. Uhistu liilkmetelt ndib nende suunas laekuvat
peamiselt kriitikat, positiivset tagasisidet kuulevad nad harva. Juhtidele endile méjub
selline koorem rasitavalt : enamik pikemaajalisi Uhistujuhte kurtis vasimuse-tidimuse Ule

ning avaldas soovi “asjad kellelegi lile anda”.

Renoveerimistoode mahtude suurendamine téstaks senise juhtimispraktika jatkamisel
huppeliselt juhtide tookoormust. Seda saaks leevendada demokraatlikuma (kokkulepped,
delegeerimine) ning laiapdhjalisema juhtimiskultuuri tutvustamisega Uhistujuhtidele

naiteks koolituste raames.

Korterilihistute lildkoosolekud

Korterilihistu seadusest lahtuvalt tuleb koérgeim otsustuskogu ehk Uldkoosolek kokku
kutsuda vahemalt kord aastas - majandusaasta aruande vastuvotmiseks. Uhistu liikmete
uldkoosolek voiks teoreetiliselt olla parim voimalus, koht ning aeg majaasjade arutamiseks,
seisukohtade kujundamiseks, korteriomanike informeerimiseks. Paraku naitas uuring, et
enamikes Uhistutes kutsutaksegi uldkoosolek kokku uksnes kord aastas ning mitte asjade
arutamiseks, vaid eelnevalt ettevalmistatud otsuste formaalseks kinnitamiseks. Kuigi
moningaid valikuid on elanikele eelnevalt tutvustatud serveeritakse neile ildkoosolekul

luhikese ajaga palju uut informatsiooni, tehnilisi Uksikasju ja muud ning eeldatakse neilt
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seejarel kohest pohimottelise otsuse tegemist. Isegi ehitusala professionaalile valmistaks

sarnane olukord raskusi, raakimata valdkonnast kaugelseisvatest tavainimestest.

(INT 1ll) ...me ei tea mitte midagi, me Utleme, kui tulevad vastu naabrid, siis kiusime, et
kuidas sa sellest kirjast aru said, kuidas ma vastan talle, kas ma olen nous voi mitte, kui
ma ei tea millega seal on tegu.Seal ei ole konkreetselt kirjas mitte midagi naidatud, me

loodame koik selle koosoleku peale, et-et voibolla me ikka seal saame teada, mida tehakse

(INT VI) ... nidd on majal kuuldavasti plaan, votta laenu ja ehitada Umber kittesiusteem,
nii, seda ma kuulsin majavanema kaest voi korterilihistu esimehe kaest ja pidi tulema selle
kuu sees voi juuni algul koosolek, sest ilma koosolekuta neid asju otsustada ei saa,

korterilihistu. Mis tuleb, kuidas moodi, kui suures ulatuses?

Taoline Uldkoosolekute labiviimise praktika aitabki kaasa pingete valjapurskumisele,
uliemotsionaalseks kujunevale suhtlemisele ning 6puks lilkmete huvipuuduse

sivenemisele, mille lle uhistujuhid Uldkoosolekutest koneledes kurdavad.

(INT VII) ...meil on alati vana nali see, et esimene kord uldkoosolek jaab ara, siis kahe
nadala parast on nagu pohikirja jargi uus koosolek, siis sa void juba kas voi kolme

inimesega otsustada need asjad ara

Nendes uhistutes, kus koosolekuid korraldatakse tihedamini ning mitte lksnes otsuste
formaalseks kinnitamiseks, vaid ka uhistele seisukohtadele joudmiseks on elanikevahelised
suhted margatavalt paremad ning Uldkoosolekute kvoorumi kokkusaamisega probleeme ei

ole.
(INT 1) ...ikka kutsutakse koosolek kokku, kui midagi on vaja arutada jah

(INT V) ... Ikka, kui kutsutakse, siis laheme... koosolekul ikka katsume kaia ja kui midagi

tehakse, siis ikka toetame

Uhistu suuremahuliste renoveerimistédde labiviimine eeldab ka seisukohtade kujundamise
ning otsuste tegemise protsessi toimivamaks muutmist. Uldkoosolekute korraldamine peaks
uhest kiljest muutuma efektiivsemaks, kuid sellega koos ka erinevate uhistu liikmete huve

enam arvestavamaks - niidelda foorumiks, kus jagatakse teavet, tutvustatakse voimalikke
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lahendeid, arutatakse erinevate plusside ja miinuste ule. Kohaks, kus taolistele aruteludele
omistatakse tahelepanu ning neid vaartustatakse.

Otsuste tegemise efektiivsust saaks omakorda tdsta Uhistuliikme otsustusdiguse ajutise
andmisega (ehk volitamisega) mdnele majanaabrile. Seda vdimalust Ullataval kombel
praktiliselt ei kasutatudki voi kui, siis Uksnes oma pere siseselt: sama pere liige volitati

esindama puuduvat korteriomanikku.

Majaelanike omaalgatus ja mobiliseerumine

Majaelanike aktiivsus ning soov kaasa aidata oma elamisruumi parandamisele kujutab
Uhistu jaoks suurt, ent paraku vahekasutatavat ning -vaartustatavat ressurssi. Naiteid selle
toimimisest ei ole kuigi palju. Ménes uuritud majas toimis elanike omaalgatus varem
paremini, kuna elanikud tundsid iiksteist ja kaisid omavahel labi. Uhiselt tehtavad t66d
lepiti suuliselt kokku ja kokkulepetest peeti kinni. Uhiselt korrastati trepikodasid ja
majaumbrust. Parast korteriomanike ja elanike vahetust see enam ei toimi, tundub, et

kokkuleppeid ei ole uuendatud.

Omaalgatuse tekkimisele moéjub soodustavalt ka see, Kkui elanikel on lisaks
uldkoosolekutele véimalus kohtuda ja asju arutada monel muul ajal voi teistel péhjustel,
naiteks keldris raamatupidajale naitusid teatades vms. Mobiliseerumisele mojub
positiivselt teiste samasuguste vajadustega elanike olemasolu ja omavaheline suhtlemine
(Uhevanused lapsed vms). Aga ka positiivsete eeskujude no. edulugude olemasolu

tUmbruskonnas.

(INT 1) ...muidugi meil on selline kokkusaamise aeg ka, kui raamatupidaja tuleb keldrisse
rahasid korjama voi veenaitusid votma, et siis me ka kohtume majarahvaga, seal saab

Uhtteist arutada

(INT 1) ...Ma ise nadalavahetusel kaisin naiteks Veskimoldris jalutamas lapsega, noh et sa
ikkagi lahed ja vaatad, et oo siin on niimoodi ja nad on méelnud nii, et se jalle motiveerib
voibolla teisi kortermaju ka pingutama, kui Uks maja tehakse(....)tehakse niisuguseks

teistsuguseid

(INT II) ... liivakasti tegi minu isa, liiva téi meil teise lapse vanemad t6id liiva sisse, et me

ikka niimoodi
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Uhistu tegevusvorm on moeldud toetama ning taastootma ka selliseid ,, vaiksemaid”
omaalgatuslikke puudlusi oma elukeskkonna parandamiseks. Siiski ei ole inimestel tekkinud
harjumust plaane Uhiselt valja téotada ning ellu viia. Nad tegutsevad pigem Uksi vGi kitsas
ringis. Naib, et Uhistu ei ole korteriomanike igapaevases métlemises aktiivhe kategooria,

millele tegevust planeerides toetuda.

(INT VII) ...vanemad inimesed on seal, ma naen, et nad tahavad seal kusagil istuda ja koos
olla, siis nad toovad neid toole, siis mingisugused patid [6huvad need jalle 0osel ara, siis

nad on ehitanud sinna omale mingid, seal aia aares nad istuvad

Mittekaasav ning juhikeskne organisatsioonikultuur Uhistus hakkab majaelanike algatusi
pigem parssima, kuivord ta ohustab mugavat ning ,sotsiaalselt saastlikku” asjade ajamise
viisi majas ja kutsub esile autoriteetide vastuseisu. Kodige parem viis elanike huvi

tostmiseks Uhistu tegemiste vastu oleks:

1) reeglite ning manguruumi tapsustamine (millisel ajal, mida ja milleks tehakse)

2) uhiselt rollide sisus kokku leppimine, ka detailide tapsustamine (mida voib
oodata esimehelt, mida oodatakse liikmelt jne)

3) Ulesannete ning vastutuse delegeerimine laiemale seltskonnale (ka
tavaliikmetele oma vaike ulesanne)

4) korraldada mingi kanal, mille vahendusel majaelanikud saaksid neutraalselt oma
ettepanekuid ning tahelepanekuid esitada (ettepanekute raamat, e-kirjalist

vms.)

Individuaalintervjuudes esilekerkinud iihistegevuse takistused

Uhiselt tegutsemise takistustest kerkis peamiselt iihistu lilkmetega labiviidud
individuaalintervjuudes teistest sagedamini esile kaks kategooriat: probleemid rahaga ning
organisatsioonikultuuriga seotud probleemid. Lisaks neile takistab ihiselt tegutsemist ning
samuti ka Uhistu tegevust Seminari tanava piirkonna majades veel ekspertteabe puudus ja
info kattesaadavuse probleemid ning muutuv elanike koosseis. Jargnevalt nendest

probleemidest veidi lahemalt.

Intervjueeritavate poolt valjatoodud probleemid rahaga moodustavad kullaltki suure ning
mitmekihilise kogumi. Selle kategooria pohisdonumiks on todemus, et inimestel on praegu

rahaliselt kitsas ning laenuvotmist, kui téenaolist maksukoormuse kasvu kardetakse vaga.
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Rahaprobleemide hulka kuulub aga ka uhistu kohustus tegeleda volgnikega. Pea igal Uhistul
on oma pikaaegne volglane voi volglased. Mida vaiksem on uhistu, seda valusamalt vola

akumuleerumine selle tegevust mdjutab.

(INT 1) ...nii palju kui ma praegu olen kuulnud siis paljud Utlevad kohe, et see aasta nad

kindlasti ei taha, et majauhistu mingit laenu votab, sest niigi on raske

(INT VIII) ...Et selle jaoks me peaksime laenu siis votma, siis seda kiill ei tahaks, me lihtsalt

ei kannata enam seda ara.

Organisatsioonikultuuri probleemide hulka kuuluvad need hoiakud ning kaitumismustrid,
mis muudavad uhistu selle lilkmeskonna jaoks ennekdike ebameeldiva pinge allikaks; mis
juhi puhul ei arvesta tema piiratud jouvarusid ning kokkuvottes mojutavad nii
elamiskeskkonna uldist atmosfaari kui Uhistu tegutsemisefektiivsust. Probleemid algavad
sellest peale, et Uhiselu reeglid ei ole omavahel labi raagitud ja kokku lepitud ning
iseenesest need ei teki, ega toimi. Pikemaajalistel elanikel tekib vastutustunne ka
uhispindade korrashoiu eest, enamik korteriomanikke aga oma korteriuksest kaugemale ei
motle. Ei osata modelda Uhishuvide votmes: ei tehniliste lahenduste, esteetika, ega
toimivate suhete kontekstis. Tegevuses lahtutakse kitsalt oma erahuvidest, nende
realiseerimiseks suudetakse heal juhul ka koostood teha ning teisi sarnaseid mobiliseerida.
Erahuve kaldutakse defineerima hasti kitsalt - stiilis, et kui omal on lemmikloom, siis oskad
selle vajadustega arvestada ja kui on X vanuses laps, siis markad X vanuses laste vajadusi -
aga edasine kipub kaima juba ule jéu.

Uhistuliikmete hulgas on probleemiks (teadvustamata kujul) ka perspektiivne
planeerimine. Pikemaajalises perspektiivis ei osata moéelda, piltlikult celdes homse paeva
osas plaane ei tehta. Aktiviseerutakse alles siis, kui konkreetne hada on kaes.
Organisatsioonikultuuri  korrastamatuse tagajarjel on uUhistutes varmalt tekkimas
kommunikatsiooniprobleemid. Need toituvad inimeste vahesest informeeritusest ja
kaasamisest otsuste tegemisse (nn vastuseisjad jt.). Juhatus on enda arvates eeltoo teinud
ja soovib otsuste kiiret langetamist. Elanikud on aga olnud ettevalmistustest korvale jaetud
ja sooviksid kogu protsessi, alternatiivide, seniste praktikate jms kohta rohkem infot.
Vahel on asjad arenenud sellest veelgi kaugemale: ihes sivitsi uuritud majas ei pidanud
juhatus uhistu lilkmete informeerimist eelseisvatest otsustest kuigi oluliseks, leides pigem,

et kui keegi soovib infot, peaks ta ise seda aktiivselt ndudma. Nende uhistus on tavaks
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teavitada liikmeid Uksnes vastuvoetud otsustest. See tekitab aga elanikes protesti ja

kriitikat, mida juhatus omakorda télgendab rumalusena vGi pahatahtliku vastuseisuna.

(INT VII) ...kui keegi nduab ja nad voivad alati seal juhatuse koosolekutel kaia ja kiisimas ja
selles moéttes, et meil on pdhikirjas see sees, et keegi ei pea elama nii, et nad ei tea, mis

toimub.

Uks mittetoimiva organisatsioonikultuuri takistustest iihistu tegevusele on ebaselged
rollijaotused-ning ootused, naiteks selgeksraakimata juhatuse liikme roll (esimees ootab

abi ja toetust. Elanikud ootavad aga temalt kdige tegemist).

(INT I) ...inimesed on mugavad, selles mottes, et nii hea on ju (selle inimese) kaela lukata,

et las ikka métleb ja otsustab, et mis meie siin sekkume.

Ka analliisis valjatulnud ekspertteabe puuduse kategooria on mitmekihiline.
Uhistuliikmed ja eriti -juhid kurdavad teadmiste vajakajaamise iile, et otsustada millised
remonditood majas, missuguses jarjekorras teha, kust hankida materjale, milliste
lahendustega leppida ning kust leida toode teostajaid. Teine selle kategooria probleemide
kihistus aga holmab kusimust, kas ning kuidas on uhistud seni kasutanud kattesaadavat
ekspertteavet, naiteks kutsunud valdkonna eksperte materjale voi erinevaid tehnilisi
lahendeid tutvustama vms. Selgub, et taolised kogemused uhistutel praktiliselt puuduvad.
Vaiksematel uhistutel ei ole voimalusi ekspertidele tasumiseks. Kuid ka suuremates
uhistutes ei pakuta liikmetele otsuste formuleerimisel ekspertide abi ja néuandeid, nad ei
oska seda ka ise kiisida-oodata. Need uksikud naited, mis toodi ekspertide kasutamisest
kénelesid pigem sellest, et eksperte ei kaasatud mitte uhistu liikmetele néu andmiseks,

vaid selleks, et pdhjendada ja legitimeerida majarahvale juhatuse otsuseid ning valikuid.

(INT VII) ... mina ei tea ju isegi nendest materjalidest ja mina nagin ainult neid
hinnapakkumisi, mis olid ja kui siis me seal otsustasime ara, et millise me siis votame, no
ja siis see kisa tousis, kui me selle alla valja panime, stendide peale, et noh mis
materjalidega see ehitus seal toimuma hakkab ja siis me vaatasime, et mis me siis vastu
sddime, et ajame koosoleku kokku ja siis tuli see inimene sinna raakima, et miks see

materjal parem on kui teine ja sellega l6ppes koik.
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Elanike muutuva koosseisu all peetakse silmas uhelt poolt ulrikorterite ning Ulrnike
osakaalu kasvamist majaelanike hulgas. Uiirnikud tulevad majja elama ajutiselt, méned
vaid oige luhikeseks ajaks. Nad ei osale reeglina Uhistu tegemistes, ega ole ka teadlikud
Uhistu lilkkmete véimalikest suusdnalistest kokkulepetest. Oma korterites elavad omanikud

tajuvad neid enamasti probleemsetena: nad ei hooli omandist, naabritest jne.

(INT Il) ...Siis nad sb6idavad, meil olid seal peenrad, panime mingisuguseid lilli ja niimoodi,
tana vaatasin, praegu just selle meie Uhistu esindajaga raakisime, nemad sdidavad juba

poole peenra, juba sdidavad peenra pealekohe

Samas ei ole uhistu lilkmed teadvustanud enestele, et korteriiihistu voimuses on
kehtestada uurileantavatele korteritele vai Uurnikele ka teatavaid piiranguid voi reegleid,

kooselu paremaks sujumiseks.

Teine elanike koosseisu muutumisest tulenev probleem puudutab ennekdike vaiksemate
korteritega majatuupe. Vaikeste Kkorterite téttu ei soovi sinna tanapaeval kolida
aktiivsemad pereinimesed ning majade peamised elanikud ongi kas pensionarid voi
nooremapoolsed ulrnikud. Mélemad loevad raha. Ega ole huvitatud suurtest muudatustest

ja investeeringutest.

Uhistujuhtide riihmaintervjuudes esilekerkinud takistused

Kuigi mitmed Uhistujuhtide riihmaintervjuudes valja toodud takistused on sarnased
individuaalintervjuudes esitatuga, leidub ka olulisi taiendusi, mis aitavad paremini
probleemide uldist olemust médista. Uhistujuhtide intervjuude péhjal véib odelda, et
Seminari tanava piirkonna Uhistute tegemisi parsivad tana ennekoike rahapuudus,
kompetentsi puudus, korteriomanike passiivsus, elanike motteviisi probleemid,
kiilinarnukitunde puudumine otsuste tegemisel ning selgitustoo alatahtsustamine.
Rahapuudus. Raha on liikvel praegu vahe ja paljud inimesed on ka vaikeste
hinnakdikumiste osas vaga tundlikud. Laenu kardetakse ennekoike kogemuse puuduse, aga
ka toenaolise maksekoormuse tousu tottu. Need histud, kel laenukogemus olemus,
tunduvad olevat selles osas rahulikumad. Laenuvotmise kogemuse olemasolul on aga
nendegi laenusummad vaikesed: pigem 200-300 tuhat krooni, paaril juhul miljoni kanti.
Pea koikides uhistutes on kroonilised volglased, kellega tegelemine on iksnes juhatuse
6lul. Majanduskriisi ajal on pikaajalisi vélglasi juurde tulnud. Uhistu juhid hindavad, et

umbes 1/3 on aktiivsed ja probleemivabad korteriomanikud, 1/3 on selliseid, kellega on
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pidevalt tegemist ja veel 1/3 neid, kellel on kord nii kord naa. Enamik uhistutest majandab

uksnes remondifondi rahadega, mida kogutakse alla 6 krooni ruutmeetri kohta.

Kompetentsi puudus. Plaanide ja otsuste tegemine on keeruline, ndéuab erialaseid
teadmisi. Neid aga ei saa juhatustel olla kdikides vajalikes valdkondades (soojus, elekter
jne). Eraldi raha asjatundjate-ekspertide palkamiseks pole. Raske on otsustada, mida teha,
mis jarjekorras teha, mis oleks selle eest moistlik tasu ja leida korraliku kvaliteediga
tootegijat. Sama kehtib ka ehituse omajarelvalve kohta - seda ei osata korraldada

kvaliteedi tagamiseks.

Korteriomanike passiivsus. Esimehed kurdavad elanike passiivsuse Ule, samas tuli
intervjuudes valja, et nendes majades, kus tehakse rohkem pingutusi kvoorumi
kokkusaamiseks on ka tulemused paremad. Vahemalt osaliselt on probleem ebaselgetes
rollides ja oskamatuses suhelda ning kaasata. Korterilihistu ei ole niisugune loomulik
kooslus, mis iseenesest suudaks toimida.

Uldkoosoleku kvoorumi kokkusaamine tundub olevat suurem probleem suuremates majades
- ehk siis viitab olukorrale, kus indiviid ei tunne oma osa protsessis ja on seetdttu sellest
voorandunud. Kuid samas tundub, et sellele probleemile ei otsita ka aktiivselt lahendust:
naiteks, ei julgustata volitama esindajaid vGi ei kehtestata sanktsioone passiivsuse

vahendamiseks.

Elanike métteviis. Uhistujuhtidele tundub, et paljud majaelanikud ei oska méelda oma
korteriuksest kaugemale. Silitatakse koridori, praht visatakse maha jne. Hooviala ja
tanava piirkonna tasandist raakimata. Nende piirkondade “kodustamine” nduaks eraldi
puhendumist ja tood inimestega. ,Meie” ja ,,oma maja” tunde puudumine naib olevat
seotud uldise organisatsioonikultuuri vajakajaamistega, kus ei aita mitte kaskude-keeldude

kehtestamine, vaid senisest kaasavama organisatsiooni kujundamine.

Kiitinarnukitunde puudumine. Samuti osana organisatsioonikultuurilistest isearasustest
tunnevad Uhistujuhid sageli, et neil ei ole oma meeskonda ja toetust ei majas, ega ka
valjaspool seda. Nad tunnevad suurt vastutust, ega oska seda koormat tegelikult Uhistu
lilkmete vahel moénevdrra laiali jagada. Ka siin saaks linnavéim omalt poolt midagi ara teha

-naiteks koolitus-tunnustusurituste raames.
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Selgitustoo alatdhtsustamine. Uhistute juhid ei oska hinnata selgitustoo vajalikkust
majaelanike hulgast. Paraku eeldab paljude otsuste vastuvotmine ja toode tegemine
korteriomanikele ka olukorra ning vdéimaluste selgitamist. Seda peetakse aga lilearuseks voi
tultuks ning ebameeldivaks lisakohustuseks, millest puutakse hoiduda. Ka ei ole kutsutud
seda tegema majavaliseid eksperte.

Sama asi kehtib arutelude osas - ka nendest puutakse voimalusel hoiduda, kuna lahevad
emotsionaalseks, mitteratsionaalseks ning arenevad teemast kaugele. Seegi koneleb
uhistuliikmetesse kogunenud varjatud pingetest ning kahtlustest. Vahel tuleneb liigne
emotsionaalsus v@i narvilisus ka ebakindlusest selgeksraakimata rollide ees - ei tajuta, mis
ja millal ning mismoodi oleks sobilik ja ootusparane kaitumine. Samas olid tekstis ka
positiivsed naited selle kohta, kui mingi too vajas tdesti kiiret tegemist ja seda elanikele
pohjalikumalt lahti seletati, tulid inimesed sellega kaasa ning kardetud vastuseisu ei
tekkinudki.

Kolmanda osa kokkuvotteks

Enamik Seminari tanava piirkonna uuringus osalenud uUhistutest on tegutsenud alla kiimne
aasta - seega on nad noored ja vaheste kogemustega organisatsioonid. Samuti on Uhistute
organisatsioonikultuur kujunenud vordlemisi spontaanselt, ilma eriliste kokkulepete ning
eesmargiseadeta, paljudelgi on pdéhikirjaks internetist kattesaadav naidis-tliuppohikiri. See
tahendab, et on jaanud valja tootamata ning kokku leppimata demokraatlik
organisatsioonikultuur. Selle asemel toimib spontaanse arengu ja juhikeskseks kujunenud
juhtimiskultuuri tulemusel tekkinud ja tanaseks juba igapaevaste praktikate poolt toetatav
ning taastoodetav niinimetatud sotsiaalne saastureziim. Kaikjal intervjuudes on naha selle
Uhistute jatkusuutlikkust parssiva saastureziimi tagajargi: iiha passiivsemaks muutuvad
lilkmed, vasinud juhid ning kasvavad pinged. Lisaks inimestevahelistele suhetele méjutab
see ka Uhistu tegutsemisvalmidust ning efektiivsust: kvoorumi kokkusaamine muutub
keerulisemaks, otsuseid tehakse Uha kitsamas ringis, Uhistuliikmete potentsiaal jaetakse

rakendamata ja oma osalust tunnetamata ei soovi keegi maksude tostmist.

Suuremahuliste renoveerimiskavade elluviimine seab taolise organisatsioonikultuuriga
uhistud veelgi pingelisemasse olukorda. Seda aitaks leevendada modnedele lihtsatele
detailidele tahelepanu juhtimine uhistujuhtide hulgas, et muuta organisatsiooni juhtimist

ning tegutsemist lilkmeid senisest enam kaasavamaks. Ehk kdige olulisemad marksonad
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sellest, missuguses suunas liikuda on: parema informeerituse vajadus ja labi avalike

arutelude Uhiste seisukohtade kujundamise vajadus.

Uhistu lilkmete teavitamisele tuleb pddrata senisest oluliselt suuremat tahelepanu.
Véimaluse korral voib selleks kasutada ka tanapaevaseid sidevahendeid voéi siis
traditsioonilisemat kirjalikku informeerimist (e-post voi kirjad postkasti) voi ka korraldada
infokoosolekuid, kus eesmargiks ei ole mitte otsustamine, vaid infovahetus, protsessi
tagasiside ja arvamuste kujundamine. Uhised seisukohad kujunevad arutelu kaigus.
Vajadusele enama informatsiooni ning seisukohti kujundava arutelu jarele on tekstides
korduvalt viidatud. Aruteludeks ettenahtud koht ning vorm - ihistu Uldkoosolek ei suuda
uksi neid funktsioone taita. Pigem naitab praktika, et lldkoosolekuid korraldatakse harva
(1 kord aastas) ja selleks, et kiirelt ning korraga mitu vastutusrikast otsust formaalselt
vastu vétta. Uhistu lilkmetele serveeritakse juba suhteliselt valimis otsuse-eelnéu voi
moned variandid ning neilt oodatakse voimalikult valutut otsuse vormistamist. Seda, et
argumenteerimisest ja reflektsioonist jaab vajaka, naitavad ka arvukad juhatuse lilkmetele
parast koosolekuid tehtavad telefonikoned ning muud individuaalsed lahenemised stiilis

“noobist kinni”.

Veel vajavad nii Uhistujuhid, kui liilkmed haid eeskujusid. Eeskujud on olulised métte- ning
kaitumisviisi modjutajad, aidates luua paremat organisatsioonikultuuri. Ent positiivsed
eeskujud aitavad muuta holpsamaks ka valikute tegemist renoveerimis- ning
ehitusvaldkonnas. Inimestel on vahe kogemusi kaasaegsete materjalide kasutamisest. Nii
voetakse Oppust ja eeskuju Uksteiselt - ka majasiseselt on, naiteks majaelanikud, kes
Uksteisega labi kaivad altid kasutama sarnaseid materjale ja renoveerimisviise. Seega voib
saastlikule ja tervislikku elukeskkonda vaartustavale renoveerimisele hippeliselt kaasa

aidata esimeste reaalsete eeskujude valmimine piirkonnas.

Konkreetsed soovitused Uhistute t00 ja organisatsiooni toimimise téhustamiseks esitatakse

koos teiste ettepanekutega viienda-kokkuvotva osa lopus.

4.5. IV osa: Seminari tanavaruum Rakvere linnaruumis: linlaste
kogemused ja ootused

..
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Rakvere linnavalitsuse initsiatiiv projekteerida ja kujundada Umber erinevat tuupi ja
erinevaid valisruumilisi véimalusi pakkuvate elamutega aaristatud Seminari tanav ning
muuta see funktsionaalselt mitmekiilgseks ja kattesaadavaks avaliku ruumi osaks, on
rutiine murdev linnpoliitiline samm. Selline Eesti linnade kontekstis uudne kontseptuaalne
lahenemine, mida ideeotsingute faasis kroonis arhitektuurivgistlus (hélmates ka
kortermajade rekonstrueerimislahendusi), on tuntud vote Euroopa tiheda asustusega
linnakeskkonna kvaliteedi ja seega elanike heaolu tdéstmisel oma naabruskonna
elamisruumis. Naiteks hiigelavaral Richard-Lenoir’i bulvaril Pariisis, millest kaasajal on
saanud erinevate elanikkonnagruppide huve ja vajadusi rahuldada plldev avalik
tsoneeritud tanavaruum, vdib samaaegselt kohata nii petangi mangivaid vanemapoolseid
sdpruskondi kui noori emasid lastega ning, kus tegevustele vastavale maastikukujundusele -
liivaplatsid, manguvaljakud - pakuvad vahepause kliimasse sobivad pargihaljastused. Voi
teine naide Pariisi elukeskkonnast, kus pargitud autodest ummistatud vanemad kitsad
tanavad on muudetud haljastatud jalgsi lilkkumise alaks (sh juurdepaas olemas igat liiki
paasteautodele), mis ddusat atmosfaari luues ja turvatunnet suurendades, laiendavad

koduna identifitseeritavat elamisruumi suurte kortermajade keskkonnas.

Ruum on suhteline maéiste nii selle loomise/moodustumise kui moju poolest kasutamisele,
sest vOoimaldades tegevust, esindab ruum ka tegevusvalja, mistottu seab fookusesse
tegutsejate tahte, tavad ja teadmised, mis sisuliselt ruumi kujundavad; seda nii
individuaalsete kui institutsionaalsete tegutsejate tasandil. On levinud ja suhteliselt
kinnistunud (ja kindlasti Uihekiilgne) arusaam, et ruum kujundab kaitumist, véimaldades voi
piirates teatud tegevusi omavahel suhestuvate objektide keskkonnas (hooned, pargid, teed
jm). Ent ruum, ja antud juhul linna elamisruum, omandab tahenduse uksnes labi selle
tajumise elamiskogemuses. Inimesed motestavad ruumi ja tegutsevad ruumis ning
kujundavad (teadlikult véi mitteteadlikult) oma elamisruumi erineval viisil tulenevalt
nende erinevast elu- ja perekonnafaasist, vanusest, sotsiaalsest positsioonist, isiklikust

kogemusest kdige erinevamatel tegevusvaljadel.

Nende erinevate suhestumiste taustal voib ka Seminari piirkonna tanavaruumi kasitleda kui
erinevates kujutlustes konstrueeritud ruumide kogumit, millele Rakvere linnavalitsus
kaesolevas linnaarengufaasis multifunktsionaalset ruumilahendust otsib. Institutsionaalse
strateegia rakendamise kaudu sekkumine linnaruumi loomisesse on antud etapil igati
tervitatav, eriti moeldes koénealuse ruumi kasutamata potentsiaalile, aga ka kui

kompensatsioonimehhanismile leevendamaks elanike kasutuses olevate privaatsete (korter)
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ja poolprivaatsete ruumide (maja ja vahetu Umbrus) piiratust. Tana kasutamata
potentsiaalina kasitletav Seminari piirkonna avalik tanavaruum on mark varasemast linna-
ja eluasemepoliitilisest motlemisviisist ehk ruumi kontseptualiseerimisest sootuks erinevas
uhiskondlikus situatsioonis, mille materialiseerunud ideoloogilisest parandist praegune
rekonstrueerimiskava paratamatult lahtub. Voiks markida, et tegemist on loova
suhestumisega linna elamisruumi arendamisse, mis on seotud ka institutsionaalsete
kohustusega (omavalitsuse poliitilise huviga) tagada kvaliteetne elukeskkond. Samas, nagu
on naidanud mitmed rahvusvahelised wuuringud, tagab elamisruumi fuusiline
umberkujundamine kvalitatiivse muutuse Uksnes koos elanike hoiakulise kaitumise
muutusega. Elamisruumi kvaliteet kujuneb just selliseks nagu ta antud ajas esineb voi
tajumusele avaneb labi kasutajate tegevuse, mistéttu kaugeltki mitte koéik head
kontseptuaalsed ruumilahendused ei realiseeru. Seda enam, et Seminari tanava
ruumiprogramm oma voimalustega kujutab endast radikaalset keskkonnamuudatust, mis
kall erinevalt kortermajade rekonstrueerimisest elanikelt individuaalseid rahalisi
investeeringuid ei ndua kuid eeldab muutust harjumusparases kaitumises: elamiskogemuses
kujunenud harjumus ruumi spetsiifilisel viisil kasutada on arvestatava mdéjuga muudatuste
vastuvotmisele, nende realiseerumisele elanike igapaevarlitmides ja |Oppkokkuvottes

ruumi kujunemisele.
Eelarvamused

Seminari tanavaruumi Umberkujundamise mote pole intervjueeritutele pariselt uudne, aga
mitte ka tuttav vdi detailideni arusaadav. Tundub, et tegemist on valdava
alainformeeritusega, mis osutab, uhelt poolt, elanike levinud passiivsele suhtumisele
kiisimustesse, mis ei puuduta vahetult isiklikku vara voi privaatset ruumi ja teisalt vaga
keerulisele inimeste kaasamisprotsessile avalikesse aruteludesse. On téenaoline, et vahene
osalus sellistes aktsioonides tuleneb ka nn valmisprodukti pakkumise tavast, kus inimeste
osalemine ideede genereerimise ja otsuste tegemise etappidel ei olegi eeldatav. Selline

varasem kogemus parsib aktiivset hoiakut ka juhtumil, kui selleks reaalne véimalus avaneb.
Samas naitab Seminari tanava uuring, et kiisimused teema kohta - Seminari tanava ja linna
kohta tervikuna - ei jata peale luhikest intervjuu kaigus antud selgitust kedagi

intervjueeritud elanikest sugugi Ukskoikseks.

(INT V) See on positiivne kui ikka tehakse. Aga mida nad siis teha tahavad?
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(INT VI) Noh, see on teretulnud asi, jah muidugi kui on tead, seal on terve see vahe, kahe
tanava vahe, see on taiesti kasutamata ala, seal kaiakse ainult koeri jalutamas, aga kui
sinna on hea projekt ja méeldud midagi huvitavat valja, siis tuleb katt tésta, ma ei oska

praegu oelda, kui ma ei ole veel nainud teda.

Inimesed tunnevad oma vaikelinna ja Seminari tanava piirkonda. Varasemal voi praegusel
eluperioodil igapaevases (rutiinses) ruumikasutuses kujunenud arvamus elukeskkonnast
kajastub tugeva foonina hinnangutes ja psiuhholoogilises valmisolekus kujutleda

kavandatavaid muutusi.

(INT 1lI) No siis ma kaisingi Mitsurini tanavalt, no see oli kui esimene tookoht oli (...)
Mitsurini vasakul poolel, Ragavere lopu poole, mitte paris (...) seal ma kaisin seitse aastat
iga paev, sinna ja tagasi ja just mooda seda Mitsurini tanavat. Seminari, jaa, see oli
Mitsurini tanav ja siis kui kevadel seal oli vaga palju sireleid, oitses, vaikne ja vaga ilus
tanav oli, no siis ei olnud seda kahepoolset liiklust, siis oli keset Uks-Uks kitsas tee (.) ja siis

muru (....) vot niimoodi (...) ma arvan, ta nii lai siiski ei ole, et seal midagi saab kasutada...

(INT 1V) ... aga ma ei kujuta ette kuhu nad selle pargi teevad siis? On konnitee, siin on
autoteed...kaks (...) kahtepidi asfalt ja siis uks vaike mururiba sealt, sinna niivaga parki ei

anna teha ju. Vot seda oleks huvitav naha

Huvi oma Seminari tanava arendamise vastu on ilmselge, kill aga kantud tugevast
umbusust muudatuste vaimalikkuse suhtes. Umbusk on seotud kriitiliste hoiakutega, mis on
tekkinud pikaajalises elamispraktikas Seminari tanava piirkonnas ning mis on suunatud
eelkdige liiklusega seotud asjaoludele nagu ohutuse, oOhusaaste, miira, sesoonsete

harrastustega seotud probleemidele, mis kulmineeruvad suveperioodil (mootorrattasoit).

(INT HI) ... kui ma lahen parki, ma tean, et ma istun, siis ma istun rahulikult (...) seal hasti
armastavad need mootorratturiga poisid, nad sdidavad nii, et ajust kohe labi laheb, mis

see istumine (...)

Olenevalt elumaja paiknemisest Seminari tanava piirkonnas on liiklusega seotud
probleemid vahem vOi rohkem intensiivsemalt tunnetatud. Naiteks bussipeatuse

paiknemisest vahetult elumajade ees on tingitud ebamugavus- ja ohutunne lahiimbruses
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ning soosib koos teiste elamisruumis tunnetatud puudustega (nait. dueala ebaturvalisus)

elukohavahetuse kaalumist.

(INT I) Seminari tanava hada, mis meil akna alt labi laheb on autotee eks-ju, bussipeatus,
mis ausalt oelda ma teeksin kohe kriitikat, mis tegelikult meile lldse ei meeldinud, et
sinna toodi bussiliiklus, liinibussiliiklus. See oli ka taiesti ullatusena meile, jarsku oli
peatus sisuliselt akna all ja meie rodu on, me oleme esimesel korrusel ka, jaabki taiesti
nagu sinna tanava peale kohe. Eks need olid ka pohjused, miks me oma majja tahame ara
minna (...) et tal [lapsel] oleks turvaline olla oma hoovis. Just ja no seal on ju ka valisuks

on suunaga otse tanavale meil, et jookseb sul..ta voib joosta kohe sisuliselt auto tee peale.

Nii monigi piirkonnast lahkumist planeerivatest voi juba otsuse teinutest on uldiselt
aktiivse hoiakuga, teadmistega, oma keskkonnast hoolivad ja Ghisruumi arendamisse majas
ja selle umbruses oma panuse andnud elanikud. Nende lahkumine tahendab arvestatava

ressursi kaotamist kollektiivses suutlikkuses muutustega kohanemisel.

Labivaks teemaks, mis takistab elanikel uskumast Seminari tanava projekti edukusse ehk
siis  avaliku ruumi kvaliteedi paremaks  muutmise  voimalikkusesse  on
lemmikloomapidamine kortermajades ja sellega tekitatav avaliku ruumi reostus.
Lemmikloomi pidavate inimeste meelevaldsust Uhisruumi kasutamisel seostatakse nii
kaitumiskultuuri puudumisega kui institutsionaalse korraldamatusega - reeglite,
margistatud alade ja priigikastide puudumisega linnas iildse. Erinevad Uksikute elanike

algatused selle olukorra parandamiseks pole samuti tulemuslikud olnud.

(INT II) Seminari tn Ma ei kujuta ette, meil on neid toakoeri muidugi ka paris paljudel, nii
nagu noh, et siin naha on, et ikkagi jalutavad seal, meil endalgi majas on inimestel..meil
on majas kokku viis koera viieteist korteri peale, et ....meil on siin paris palju riidu ka
olnud, et mina olen ikka see, kes ikka olen alati kirjutanud ikka kirju uste peale, et maja
umbruses olev haljasala ei ole méeldud koerte pissitamiseks ja kakatamiseks, et meil on
ikkagi lapsed, kes tahaksid mangida maja taga (...) meil plaan see aiakene ka ette panna,
et sinna ei saa koik sisse..... noh mis naiteks, mis naiteks on see...linnas uleiildiselt, mitte

ainult Seminari tanav ei ole see.
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(INT VII) Meil puudub tegelikult vaga palju prugikaste. (...) kogu-aeg kisendavad oma prugi
sorteerimisega (...) tegelikult ei ole see nagu lopuni mdeldud, aga ma usun, et kui selle

peale oleks l6puni mdeldud, siis ka koeraomanikud vétaksid seda kuulda.

Nagu naeme positsioneerivad elanikud oma elamisruumile hinnanguid andes end aktiivselt
oma naabrite, aga ka omavalitsuse tegevuse suhtes. Kujutlusena voimalikust kvaliteedist
konkretiseerub elamisruum oma fuusilises olemuses (majad, 6uealad, tanavad, teised linna
piirkonnad) labi tegevuste ja sotsiaalsete suhete ning neile antud vaartuspohiste
hinnangute. Eelarvamustest laetu kriitilistes hoiakutes elukeskkonna parandamise
vbimaluste suhtes Seminari tanava piirkonnas, tuleb selgelt esile, et inimestele laheb
nende lahinaabruskonna ja linna avaliku ruumi tldine kvaliteet korda. Seda enam téstatub

vajadus oma soove ja ootusi kommunikeerida nii naabritele kui linnavalitsusele.

Mitte just otseselt artikuleeritud, aga ilmse vihjega leitakse, et avaliku ruumi
kujundamine, sisustamine ja korrastamine on linnavalitsuse Ulesanne. Ilmne on ka usk

pigem praeguses kui eelmises slisteemis tegutsenud linnavalitsustesse.

(INT VIII) Siin meil uUle tanava on ju ka see manguplats tehtud eks ole, millegiparast (...)
lammutati siin see liumagi ara (...) [laks katki] No vaat, pangu siis uus nuud, on ju uued ja

paremad!

(INT VI) Ma so6idan sealt mooda ja alati ronib seal, nende vorkude peal ja mis on, need
ronimisvorgud,

lapsi on palju. Meie maja noored emadki viivad omasid sinna, et kus sa poiss lahed, ma
lahen manguvaljakule, vot niisugune kurss on neil. Neid voiks olla kill jah, niisamuti see
staadioni tagune voi kusagilt see veesilma Uimbrus see voiks olla, selle kohta vist mingi
projekt on ka (..) annaks teha sinna midagi veekogu ja Umbrus ilusamaks, see jai pooleli
ndukogude ajal, ekskavaator ei saanud tast jagu, nuid on teised masinad ja nuid saaks

selle tagumise osa ka ja siis saaks nagu saare teha, kull nad Uikskord teevad selle.

Linnavalitsuselt oodatakse institutsionaalset sekkumist linlaste kaitumisega seotud
probleemidesse. Labi erinevate regulatsioonide, milles kehastuksid ja pikemas
perspektiivis ehk ka kehtestuksid méned ununenud (v6i osale elanikkonnast senitundmatud)
vaartused inimeste kaitumistavades, loodetakse tosta elukvaliteeti ka Seminari tanava

elamisruumis. Uhistutes, mis voiksid ja peaksid andma suhtlusvéimaluse, pole
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naabritevaheline interaktsioon, veel vahem labiraakimised veel tavana juurdunud ning on
pigem takerdunud elanike eluaseme-investeeringutega seotud majanduslikesse muredesse.
Seminari tanava arenduskava realiseerumine soodustaks samastumist elamisruumiga
laiemalt naabruskonnas ning oleks positiivse tagasimdjuga ka inimeste kaitumisele oma
korterelamu tasandil. Olukorras, kus puudub pikaajaline keskkonnahoidlik elanike
algatusele tuginev kogemus, tuleb seda julgustada ja institutsionaalseid meetmeid
kasutades voimalusena tutvustada, millena Seminari tanavaruumi uUmberkujundamise

algatust osana suuremast rekonstrueerimiskavast vaibki kvalifitseerida.
Eelistused

Erinevat laadi kogemustel nii vahetu kasutajana kui vaatlejana on oluline roll nii uute
ideede vastuvotmisel kui aktiivsel kaasamotlemisel. Kui negatiivsed kogemused blokeerivad
kujutlusvoimet, siis positiivsed kogemused pigem ergutavad osalemist tuleviku
visioneerimisel. Vestlustes Seminari tanava piirkonna elanikega jargnes umbusu-faasile
kohati ideaali piiril fantaasiamang voimalikest iimberkujundustest. Intervjueeritud osutasid
ka valismaal kogetud avaliku ruumi kvaliteedile, mille eeskujul nad naeksid ka oma

naabruskonna umberkujundamist.

(INT VII) Et selliseid istumiskohti, vahest ma métlen, et laheks valja, noh, kas voi
sdbrannaga juttu raakima, kuna sa elad suures majas eks-ole, ei ole ju minna due kusagile,
vahest motlen, et oleks mingid sellised kohad, et lihtsalt raagiks juttu oues, et ilus ilm on
eks-ju, meil on suvila ka, me oleme nagu linna palju ara, aga vahest ikka keegi tuleb kulla
ja niimoodi, et manguvaljakule ei lahe ju sinna, seal ei ole ka tegelikult nagu istuda,
ronima ei lahe, vahest ma olen méelnud, et midagi nagu sellist voiks kiill olla. Soomes kui
ma vahepeal elasin, et siis mulle ka meeldis, et seal laksidki valja ja olid ja raakisid juttu
ja selline mdnus, et kogu-aeg oli nagu kusagile istuda ja ma ei tea, seal oli hasti palju,
meil oli ka nagu rohelist sellist ja siis ma alati motlesin, et kui ma korteris elan ja mul
pole tegelikult nagu valjas istumise kohta, siis voiks ju olla nagu mingi valjas istumise

kohta ka nagu suurtele inimestele, et sellest me kull nagu oleme puudust tundnud.

(INT Ill) No mina motleksin, et ma ei paneks suurt, noh, pikka kasvu puud, aga
mingisugused dekoratiiv ... ilusad, (..) noh, niisugused nagu pargis ja hoolitsetud, siin
vahest naitavad, mulle hasti meeldib, mitte kuskil vist nii ei ole ilusti nagu Saksamaal, kui

naitavad seal Saksamaal, kui hoolitsetud moni péosakene on ldigatud nagu soeng naistel on
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tehtud, vot midagi niisugust voiks olla ja pingid ja siis moni lillekese kuskil natukene ja,

aga jalutamiseks kindlasti.

Tavaparased ootused holmavad mangukohtade/valjakute rajamist erinevas vanuses
lastele. Mangukohtade olemasolu véimaldab mitte Uksnes saasta vaikelaste vanemate aega

ja energiat vaid kontrollida ka varases teismeliseeas laste kaitumist:

(INT VII) manguvaljak on ikka taiesti A ja O, see on koht kuhu nad kogu- aeg kogunevad (...)
noortele vdiks ikka nagu rohkem asju olla, et seal on nii palju maju Umberringi ja keegi ju
ei taha, et siia linnapeale kondama laheksid, et neil oleks seal Umbruskonnas nagu

tegevust

Igas vanuses elanikud soovivad, et nende lahinaabruses oleks istumiskohti
kokkusaamisteks, jutuajamisteks, puhkamiseks, samuti jalutus- ja jalgrattaradu ning
eraldatud tsoon koerte jalutamiseks, mis oleks uhtlasi varustatud ka spetsiaalsete

priigikastidega.

(INT 1) No kindlasti ratastega..jalgrattateid, mis on Rakvere linna miinus muidugi, vaga
tugev miinus. Ei ole (...) naiteks vaikestel jalgrattaga soita, suur saab veel oma autotee

peal sdidetud aga just vaikestel lastel eks-ju

Domineerib soovkujutlus maastikukujundusest ja haljastusest, mis voiks luua
looduslahedase keskkonna vastukaaluks linna suurelamute keskkonnale. Julgematest

motetest tuleb ka soovitus kohviku rajamiseks:

(INT VI) kui seal tiihje kohti (...) voib ka méne kohviku sinna panna lilesse ja see ei ole
paha. Jalakaijaid on seal tanaval kull (...) Nii, et kui arendus tuleb ja hea arendus, siis mina

olen poolt.

Seminari tanava Umberkujundamise 6nnestumine oleneb intervjueeritud elanike arvates
suurel maaral liiklusskeemi muutmisest (liikluse vahendamisest voi kaotamisest), mis
peaks olema teostatav tanu linna vaikesele mastaabile, piirkonna soodsale asukohale ja

sellest tulenevalt erinevate teenuste heale kattesaadavusele.

(INT VII) Rakveres ei ole midagi liiga kaugel.
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(INT- VI) enam paremat kohta ei saa olla, lastel oli iile tee kooli minna, arstiabi oli korval,

bussijaam oli teisel pool, kauplused on Umberringi, enam paremat asukohta ei ole kui see

Elanike valdavaks sooviks Seminari tanava avaliku ruumi Umberkujundamisel naib lisaks
mitmesugustele praktiliste ja funktsionaalsete vajaduste rahuldamisele olevat meeldiva,
rahuliku ja turvalise iildise atmosfadri tekitamine, mille oluliseks komponendiks on
keskkonna esteetiline kvaliteet. Viimane seostub intervjuudes kill rohkem korrastatuse ja
puhtuse moistetega kui linnakujunduse moistega (Uhel juhul siiski osutatakse
professionaalele arhitektuursele lahenemisele), kuid on kantud ilmsest soovist saavutada

oma elukeskkonnas visuaalselt tajutav kvalitatiivne muutus.

Kui individuaalintervjuudes seostati Seminari tanava projekti esteetilise ja funktsionaalse
umberkujundamisega pigem avaliku ruumi tasandil (’promenaad’), siis lihistute juhtide
fookusgrupis, kus ka vahetult ideekavanditega tutvuti, arutleti projekti iile

terviklahenduste tasandil.

Erilist tahelepanu palvisid elumajade moderniseerimisprojektid, mida identifitseeritakse
nii osana avalikust ruumist kui seda ruumi kujundava aspektina. Uhistujuhid oskavad
hinnata arhitektuursete esteetiliste vormilahenduste olulisust elupiirkonna ja linna
mainekuvandi konstrueerimises. Samas vajavad nad lisaselgitusi tehniliste lahenduste

osas, mida peaks andma linnaarhitektid:

Noh klaasi muidugi. Mina ei tea, naiteks noh, kui see arhitekti ma kuulasin, siis nagu, et
tostab valja selle esiseina. Mina ei kujuta ette, meil on see// kuidas vanasti oeldi - Tartu
maja, kus tosteti terve see tuba korraga// kuidas siis, kas seal on véimalik siis ldigata ara
nuid Uks osa sellest ja panna siis see klaas. Mina natuke jai siuke vaga kahtlane tunne. #

Kandvad seinad ... Kas see on nagu reaalne, voimalik, jah?

Samas ei peeta projektide realiseerumist lahiajal toenaoliseks seoses elanike madala
maksujoulisuse ja investeerimissuutlikkusega, nérga uuendusmeelsuse (pigem vanade
rodukastide ulevarvimine kui uued ’kasutuskélbmatud’ klaasrodud) ja kohati jatkuvalt
enesekesksete hoiakutega, mis ei luba naha oma privaatset ruumi (korterit) ja
kinnisvaravaartust vastastikuses seoses elamisruumi teiste tasanditega. Tuginedes oma

kogemusele Uhistute tegevuses naevad juhid eluasemevaldkonna praktikutena Seminari
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tanava elumajade rekonstrueerimisprojektis véimalust nii individuaalses omandis oleva
kinnisvaravaartuse téstmiseks kui linna maine tugevdamiseks uldisemalt, mida
kahetsusvaarselt ei toeta elanike motteviis. Seetéttu prognoosivad skeptilisemad paremal
juhul poolikute lahenduste véimalust. Optimistlikumad loodavad, et elanike reaktsioonid

uuendustele kanaliseeruvad pakutud ideedega harjudes positiivseks hoiakuteks:

Vaga ilus ju tegelikult. Et ma arvan, et siin on tapselt sama suhtumine ka elanike poolt. Et
kui keegi algul vaatabki vahe viltu, et vahe imelik [nagu keskvaljaku juhtumil]. Siis ma

arvan, et ta harjub selle uue asjaga ara ja talle l6ppkokkuvottes meeldib ikkagi.

Uhistujuhid, kes ilmselt valdavad kdige detailsemat informatsiooni elanike kohta oma
haldusalas ning tunnevad keerulisi situatsioone selle vanuseliselt ja etniliselt kirju
kontingendi mobiliseerimisel oma kortermaja korrastamisele, valjendavad Seminari tanava
avaliku ruumi projekti realiseerumise korral muret selle ala turvalisuse kindlustamise
parast ning eeldavad, et linnavalitsus hoolitseb elektroonilise ja mehitatud valvesusteemi

rajamise eest.

Kapital

Seminari tanava umberkujunduskava realiseerumine kompenseeriks avaliku ruumina
oluliselt neid puudusi, mis kaasnevad kortermajade poolprivaatse hoovi/6ueala kunagiste
planeeringutega ja ajas toimunud muutustega keskkonnas, nagu ka inimeste eelistustes,

kaitumises, vajadustes.

(INT 1) ... kui me naitkeks teeme mingisugune Uimbrus endale (...) kus nad kaivad... terve
pool linna kaib, polikliinik on sealsamas, kool on sealsamas (...) siis sinna suure haiglasse
lahevad ka meie hoovist mooda ja niisugust tunnet meil ei ole ja kui ma vahest lahen
niimoodi vaatan, ise kadestan, nii ilusti maja ma tean, et seal ei kai keegi vodrad, see on
lihtsalt, vot, nende hoov, eks ole, aga me oleme nagu seal kilalised (...) Paned pesu,
tahendab, tunnistajate juures, sa votad pesu maha, tunnistajate [juuresolekul] (...) meil oli
varem aed (...) nuid see aed on murtud, iUhesdnaga lammutatud (...) seal oli 6unapuud ja
nuud kaivad labi meie hoovi, labi muru, labi seda aeda ja lahevad ka sinna kuskile, taiesti
labikaidav koht, nii et meie ei saa mitte midagi muuta (..) kahjuks (.) ta on niisuguses (.)

niisuguses kohas.

e~
crens
0l eUNNS

Part-financed by the European Union (European *\:::.4'.'- -
Regional Development Fund and European ’
Neighbourhood and Partnership Instrument). Programme 2007-2013

nt and Integratec

p

oment Action

i



Energy Efficient and Integrated
Urban Development Action

Energy

Koik see, mida elanikud omaalgatuslikult voi Uhistute voi linna initsiatiivil on puudnud ette
votta oma majade lahiimbruse korrastamiseks, funktsionaalse kasutuse maaratlemiseks ja
turvalisuse voi esteetika voi osalisegi privaatsuse loomiseks, ei suuda rahuldada tegelikke

erinevas vanuses ja erinevate huvide ja vajadustega elanikegruppide vajadusi.

(INT VII) Seal maja juures ka on, ma naen, et need vanemad inimesed on seal, ma naen, et
nad tahavad seal kusagil istuda ja koos olla, siis nad toovad neid toole, siis mingisugused
patid léhuvad need jalle 6osel ara, siis nad on ehitanud sinna omale mingid, seal aia aares
nad istuvad, noh see vaike mururiba, mis neile siis on sinna jaetud, et tegelikult nad
tahavad, et seal ei olegi ainult see, et noored tahavad, seal elavad ju vanemad inimesed ju
tapselt samamoodi, sa ela vanana seal korteris eks ju, et sul ei ole mitte midagi ja

kuhugile minna suvel eks ju.

Seminari tanava lineaarpargi teostumine vahendaks nii Ouealade koormust Kkui
olemasolevate teiste linna avalikus kasutuses olevate ruumide lilekoormust, kuhu inimesed

suunduvad seoses tingimuste puudumisega oma lahinaabruskonnas.

Linnaruumi arendus Seminari tanaval oleks Uhtlasi investeering sotsiaalse (kdikidele
elanikele voimalused elamisruumi kasutamiseks oma naabruskonnas), kultuurilise
(elamisruumi vaartustamine) ja majandusliku (ressursse saastev elamisruumi kasutus)
kapitali loomiseks, millel ei puudu ka oluline siimboliline mddde positiivse identiteedi

naol nii elanike kui linna jaoks.
Identiteet

Mida kérgemad on hinnangud elamisruumi kvaliteedile poolprivaatses majaumbruses voi
avalikus ruumis naabruskonnas ja linna eri paigus, st et tegelikkus vastab elaniku
eelistustele/ootustele, seda suurem on toéenaosus, et elanikel tekib neil ruumi tasandeil
kodutunne. Koduna identifitseeritav ruum on uldjuhul mark heaolu- ja kindlustundest,
millele antud uuringus on mitmeid viiteid Rakvere linnale laiema avaliku ruumi tasandil (...
terves Rakveres on kodutunne, ausalt oeldes ...) ning, mis tundub inspireerivat elanikke
Seminari tanava imberkujundamise teemadel arutledes. Niisiis, mitte Uksnes reisidel vaid
ka oma linnas kogetu ergutab moétlema oma piirkonna elukvaliteedi tdstmise voimalustest.

Naiteks intervjuust intervjuusse kordunud ’roheluse’ - ’looduse’ motiiv, mida nahakse lhe
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olulise elemendina uuenenud Seminari tanava avalikus ruumiprogrammis, seostub hinnatud
ja sageli kulastatavate linna piirkondadega - Vallimagi, tammik, kirikupark, teatripark -

ning seal tajutud rahuliku, esteetilist naudingut pakkuva atmosfaariga.

Linnaruumi tajutakse vaga konkreetselt igapaevases elamispraktikas, milles teatud suhted
ja objektid omandavad siimbolilise tahenduse ning millel on oluline seos linlaste
identiteedi konstrueerimisega. Viimastel aastatel Rakvere avalikus ruumis toimunud
muutused, eriti linna keskvaljaku - endise raamas turuplatsi - rekonstrueerimine on

intervjueeritute seas korgelt hinnatud ning positiivselt mdjutanud enesehinnangut.

(INT 1) keskvaljak, ma tulen ka siia suvel ja istun siin pingi peal ja vaatan purskkaevusid ja

lihtsalt istun seal.

(INT VIII) Me oleme vaga uhked mélemad selle Rakvere keskvaljaku ule . Algul oli natuke,
meile kui vanematele inimestele, oli natuke nagu noh liiga véib-olla moderne see asi (...)
voib-olla see mullavall natukene hairis ainukesena (...) vaatasin Uhel paeval oli see
mullavall vaiksemaks madalamaks voeti ja siis noh niilid vaatan, et noh et ta taiesti sobib,
et muidu nagu ei olekski rohelust seal. Ta nagu tasakaalustab kuidagi ara seal selle
valjaku, muidu on see kivine valjak (...) meil on palju pilte tehtud valjakust (...) poeg (...)
tegi Uhe vaga ilusa pildi tegi sealt, sai albumisse pandud. Isegi Tallinna tuttav (...) tuli siia
peale seda kui valjak valmis sai ja utles (...), et issand kui ilusaks Rakvere on laind, et
Tallinnast ei saa arugi, ta on suur ja lai, aga Rakvere on nii kompaktne ja keskvaljak ja

terve see kant (...) Meil oli kohe nii ménus seda kuulda, nagu oleks ise aidand seda teha.

Rakvere linnavalitsuse avaliku ruumi uuendus- ja rekonstrueerimisalgatused on palvinud
intervjueeritute heakskiidu ja panustanud sellisel viisil linlaste positiivse identiteedi
kujundamisse, mida voib kasitleda markimisvaarse kapitalina linna perspektiivses
arendamises. Uhe mittepdlise rakverelase tsitaat intervjuust sisaldab olulisi vastasméjus
toimivaid dimensioone elamisruumi loomisel ja selle kvaliteedi kujundamisel: ajaline
diinaamika ja selles kujunev elamiskogemuslikud hinnangud ja ootused
mis vastavad individuaalsetele eelistustele ning heaolu tajumusele konstrueeritud

linlase identiteet:
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(INT 1) Rakvere linnale rohelist tuld ja Rakvere linn on ju vaga tubli olnud, kui ma vordlen
seda, mis oli 20 aastat tagasi ja kui kiire areng on toiminud vdi noh kas seda 20 aastat
nuud nii kiireks, aga et seda, et tahetakse koguaeg midagi teha ja paremaks ja muuta ja
huvitavamaks , et ei saa Oelda, et iiks provintsilinn on seisev vesi, Rakvere linn ei ole
seda kindlasti, et kui ma kaisin Tallinnas oma keskkooli kokkutulekul, siis me iga kord, iga
viie aasta tagant kirjutame sinna sisse ja mina kirjutasin, et minust on saanud Rakvere
patrioot, sest mulle on kogu aeg Oeldud, et miks sa tahtsid ara minna? Vaike linn, miks sa
ei tahtnud Tallinnas olla? Ma olen alati celnud, et mulle meeldib see rahu ja see, et ma
saan jalgsi ilihest kohast teise suhteliselt (...) nii 6elda valutult eks ole, kuigi jalgrattateid
voiks rohkem olla Rakveres ka, aga just see rahu ja ma tean, et lastel on siin ka palju
turvalisem (..) Uhes vaikelinnas...et mina iitlen jah Rakvere linnale nii, et vodite kirja

panna!

Neljanda osa kokkuvétteks

Seminari tanava Umberkujundamise vajadus on aktuaalne ja oodatum, kui seda osatakse
artikuleerida. Elanike hoiakutes domineerib eelarvamus, mis on tingitud Uhelt poolt
vahesest informeeritusest ja teiselt poolt negatiivsetest elanikke otsustetegemisest
valistavast hilis-mineviku kogemustest. Oma roll on umbusklikes hoiakutes ka osa
kaaselanike kaitumisel, kes ei vaartusta uhisruumi (koerapidajad) ning, kelle kaitumise

reguleerimiseks vajavad elanikud institutsionaalset abi.

Samas ei saa vaita, et elanikud poleks huvitatud oma avaliku Uhisruumi arendamisest voi
kaasa motlemisest linnavalitsuse algatatud projektis. Elanikud lihtsalt ei ole teadlikud
sellest projektist ning vajavad selgitusi ja seda vahetus interaktsioonis asjatundjatega.
Uhistu juhtide iilesandeks vdiks olla piiida mobiliseerida inimesi selgitavatele
koosolekutele, mitte aga vahendama informatsiooni, millest osa asjatundmatuse vGi

isikliku subjektiivse hoiaku tottu kaduma véib minna.

Elanike positiivsetele hoiakutele naabruskonna elamisruumi muutuste suhtes loovad hea
fooni varasemad isiklikult vaartustatud kogemused samas piirkonnas nagu ka hiljutised
avaliku ruumi edukad arendused Rakvere teistes piirkondades ning legendaarsed tugeva

sumbolilise tahendusega paigad. Viimased kaks linnaruumi karakteristikut moodustavad
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soodsa pinnase linlase identiteedi tekkeks, mis on arvestatavaks impulsiks voi eeskujuks

oma piirkonna arendamisel osalemiseks ning vabanemiseks inertsist motteviisist.

4.6. V osa: Kokkuvéte ja uurimisriihma ettepanekud

Arvestades kogu kaesoleva projekti orienteeritust saastva arengu pohimotete kontekstis
voiks Rakvere projekti terviklikku lahenemist erinevate elamisruumi tasandite
kvalitatiivseks muutmiseks ja Seminari tanava elamute ja avaliku ruumi programmi eriti,
vaadelda kui jatkusuutliku elamiskultuuri edendamise strateegiat. Seda selle téttu, et ta
kutsub muutma ruumipraktikat labi saastliku majandamise ja positiivse emotsionaalsuse -
rahulolutunde, mille ruumimuudatused erinevatel tasanditel - korteri privaatsuses,
poolprivaatses uhisruumis majas ja 6uealal ning naabruskonna avalikus ruumis - pikemas

perspektiivis kaasa toovad.

Elanike hoiakud ja suhestumine erinevate eluasemeruumi tasanditega on seotud seniste
kogemustega  eluasemevaljal. Kéik  intervjueeritud omavad oma korteri
renoveerimiskogemust kuid saastev lahenemine on pigem erand kui reegel. Puuduvad
teadmised, informeeritus ja majanduslik kapital. Seetdttu balansseeritakse
renoveerimisvotete valimisel (materjalid jm) pigem ’hinna-vastupidavuse’ skaalal. Elanikke
iseloomustab erinev suhtumine oma eluasemega seotud probleemidesse erinevatel
elamisruumi tasanditel. Viisi, kuidas tajutakse, moistetakse ja tegutsetakse neil ruumilistel
tasanditel, diferentseerib erinevate elamisruumi tasandite samastamine kodu mdistega.
Kui majaelanik tunneb, et tema kodu ei piirne korteriga ning laieneb sellest valjapoole
maja ja selle lahiimbruse tasandile, siis on ta ka tundlikum probleemide suhtes ja enam
valmis omaalgatuslikult olukorda parandama. V6ib vaita, et elamisruumi tajumust
kujundab kodutunne ning, vastupidi, elamisruum ja selle kvaliteet kujundab kodutunnet.
Kortermajade elamisviisi spetsiifikat silmas pidades on selles protsessis oluline roll
uhistutel. Labiviidud intervjuude analuisist selgus, et mida rohkem on elanikud seotud
Uhistu erinevate tegemistega, seda rohkem margatakse ka majaga ja oOuealaga seotud
probleeme ning ollakse valmis algatama tegevusi nende lahendamiseks. Seega ka
Uhistegevus soodustab kodutunde tekkimist, mida voOib vaadelda kui olulist ressurssi
keskkonnahoidliku kaitumise kujundajana.
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Kortermajas elamine eeldab s6ltumata korterite eraomandist ja privaatsest kasutamisest
uhistegevust (kasvoi otsuste tegemise tasandil) nii igapaevases majandamises kui
renoveerimistegevuses, mis Seminari tanava piirkonnas aktualiseerub erijuhtumitena

erinevatel aegadel ehitatud ja erineva kvaliteediga ehitiste puhul.

Kortermaja elamisviis ise tingib orgaaniliselt teatud kollektiivse tegutsemise vajaduse
individuaalse heaolu saavutamise nimel. Vaatluse all olhud Uhistute praktika naitab aga, et
loomisest alates on tegutsetud ilma demokraatlikku organisatsioonikultuuri motestamata.
Selle asemel toimib spontaanse arengu ja juhikeskseks kujunenud juhtimiskultuuri
tulemusel tekkinud ja tanaseks juba igapaevaste praktikate poolt toetatav ning
taastoodetav niinimetatud sotsiaalne saastureziim. Valdavateks tunnusteks on liikkmete
passiivsus, kurnatud juhid ja suuremahuliste kallite renoveerimiskavade teostamisega
kaasnevad pinged. Komplitseerituks muutunud olukorras, mida sluvendab liikmete
majandusliku kapitali vahesus, on oluline kaasata liikmed uhiste seisukohtade kujundamise
protsessi. Seda on véimalik saavutada Uksnes informeerituse taseme tdstmisega, mida aga
takistab inertsus métteviisis nii Uhistu juhtide kui liikmete tasandil. Sellest vabanemiseks
ja saastliku ning tervisliku renoveerimis- ja elamispraktikani joudmiseks oleks arukas
lahtuda eeskuju-printsiibist, mille naited mitteformaalsete kogemustena uhistutes juba

olemas on.

Majandusliku  kasu koérval, mis potentsiaalselt saavutatakse korterite/elamute
energiasaastliku renoveerimisstrateegiaga, pole vahem tahtis elanike Uhisruumi
kasutusvoimaluste mitmekesistamine ja kvalitatiivne muutus selle ruumi erinevatel
tasanditel (poolprivaatses majaruumis ja duealadel ning Seminari tanaval). Seminari tanava
umberkujundamise idee realiseerumine avardaks oluliselt elamisruumi kasutamise
voimalusi, kompenseerides vajaka jaavat ruumi oOuealadel ning vdimaldades erinevate
tegevuste (mida voib kasitleda sotsiaalsete hlivedena) kattesaadavust lahinaabruskonnas.
Valmisolekut tumestavad vaid varasemad negatiivsed kogemused, mis peamiselt seotud
kaaskodanike  kaitumisega Uhisruumis ning suutmatus kujutleda ~mastaapsete
rekonstrueerimiskavade realiseeritavust. Soov ja huvi on kindlasti olemas. Elanikud vajavad
mitte Uksnes informatsiooni vaid ka selle asjatundlikku selgitamist professionaalsete

linnakujundajate poolt.

On alust arvata, et kavandatavad muutused naabruskonnas tugevdavad elanike identiteeti,

mis omakorda soodustab hoolivat kaitumist oma keskkonnas. Uuringutulemused naitavad,
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et Seminari tanava piirkonnas intervjueeritud rakverelastel on suhteliselt tugev oma linna
identiteet, mis rajaneb nii hinnatud pdliste meelispaikade olemasolule kui positiivselt
tajutud muutustele linna avaliku ruumi arendamisel. Need, oma linna kogemises
konkretiseerunud ruumid on nii instrumentaalse kui siimbolilise tahendusega paigad, mida
kiilastatakse/tarbitakse ning millel on tahtis roll linlaste enese-identifikatsioonis; seda
arvestatava tagasimojuga elukeskkonna kvaliteedi kujundamisele linnaruumi erinevatel

tasanditel.

Selleks, et Rakvere linnavalitsuse algatatud energiasaastlik renoveerimisstrateegia
realiseeruks kogu Seminari tanava piirkonna tervikkontseptsiooni tasandil, mis hélmab ka
avaliku ruumi kasutamise fundamentaalset Umberkujundamist ning, mille tulemusena
paraneks elamisruumi kvaliteet koigil selle tasanditel - korteris, majas, selle Umbruse ja
naabruskonnas -, kehtestudes valdavalt elanike elamisviisides ja uhistute praktikas, teeb

uurimisruhm alljargnevad ettepanekud:

1) Uheks vétmekiisimuseks on toimiv organisatsioonikultuur ihistute tasandil. Seda
aitaks luua see, kui Uhistud koostaksid lisaks pohikirjale majades oma kodukorra, kus
lepitakse kokku mida-mismoel-kus uhistes asjades voi pinnal voib teha. Ja tapsemad
rollimaaratlused-rollijaotused (mida kelleltki oodatakse, suuremas majas voib olla
vajalik trepikoja vanema institutsiooni loomine vms.) Moni keskorganisatsioonidest
(Korteriuhistute Liit?) voib naidis-kodukorra valmis teha, kuid tegelikult on
organisatsioonikultuuri parandamiseks oluline ka selle ettevalmistamise ning
kokkuleppimiste protsess iseenesest.

2) Uhistujuhid vajavad abi organisatsioonikultuuri muutmiseks. Uhistute organisatsiooni
toimimise ning kultuuri edendamise koolitused tuleks lulitada seniste baaskoolituste
hulka ning otsida voimalusi nende osalejate poolt tasutava maksumuse madalal
hoidmiseks, et kindlustada uhistujuhtide poolset huvi kursuse vastu. Veelgi téhusam
oleks valja tootada materjalid kursuse labinud uhistujuhtidele, et nad saaksid
kaasavama organisatsioonikultuuri  pohimétteid hakata tutvustama ka oma
toopiirkonnas.

3) Linnavalitsus saab aidata kaasa uhistute informeerituse parandamisele sellega, et aitab
koguda kokku Uhistuid abistavat teavet naiteks enda serveris paiknevale spetsiaalsele
kodulehele. See voib toimuda ka foorumi vormis voi mingil muul moel, mis tagaks

moningase kvaliteedikontrolli. Info voib olla esitatud naiteks toode kaupa - kes on
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piirkonna tuntumad tegijad koos kontaktandmetega ja valminud objektide piltidega
vms.

Samuti v@iks Linnavalitsuse (koostoos mdne muu asutusega?) palgal olla korterilihistute
konsultant (ehituse ja renoveerimise alal), kellega Uhistutel oleks véimalik néu pidada
(naiteks mingi hulk tunde aastas tasuta). Ja kes suudaks asju ka vajadusel Uhistu
lilkmetele hasti lihtsas keeles, konkreetsete arvudena ette kanda.

Tuleks moelda, kas uldkoosolekute passiivsusega saaks veel midagi ette vétta
majasiseselt. Naiteks soovitada uUhistutel kehtestada leppetrahvid mitteilmumise eest
neile liikmetele, kes ei ole eelnevalt teatanud mdéjuvat pdhjust mitteilmumiseks, ega
volitanud end esindama teisi. Samuti tuleks uhistutes soodustada naabritele
esindusdiguse andmist volitamise teel, kui ei ole véimalik koosolekul isiklikult osaleda.
Seda praktikat praegu ei harrastata. (Neid voimalusi saab kasitleda nii maja kodukorras
kui Uhistu pohikirjas)

Heade eeskujude esiletdstmine ja tunnustamine naiteks auhinna naol (eriti tohus oleks
kui sellega kaasneks ka vaike rahaline preemia) linna poolt uhistule (veel parem
erinevates kategooriates: energiasaastlikuim kittelahendus, kaasavaim uhistu vms).
See aitaks vaartustada ning levitada positiivseid praktikaid, haid eeskujusid.
Majandamisraskuste leevendamiseks voiks Uhistud kaaluda lisaraha teenimist ruumide
rentimisega aritegevuseks.

Energiaauditi pohjalike tulemustega olid intervjueeritud elanikud suhteliselt vahe
kursis. Seega vobiks rakendada praktikat, kus tulemuse tutvustamisel kaasataks
aktiivselt koik elanikud ning vastava ala spetsialist, kes tulemusi tutvustab ning
tekkinud kusimustele vastab. Sellist praktikat voiks rakendada ka igasuguste teiste
maja renoveerimise jaoks oluliste tegevuste labiviimisel. Teavitamine ja tulemuste
selgitamine voiks toimuda Uhistu koosolekul (mida praktiseeris juba Tuup | Uhistu) ning
koosolek voiks toimuda vahetult peale selliste tegevuste labiviimist.

Saastvast renoveerimisest ning tervisesdbralike ehitusmaterjalide kasutamisest
teatakse korteriomanike hulgas vaga vahe. Teadlikkuse téstmisele voib aidata kaasa
mone Uldrahvaliku ettevotmise korraldamisega - saastva renoveerimise mess,

tervisesobralike materjalide infotelk vms.

10) Seminari tanava piirkonnas on probleeme puhtuse tagamisega, mis parsib erinevate

elanikkonna gruppide ruumikasutust (suhtlemis-, jalutamis- v&i mangukohana) ning
tuleneb lemmikloomapidajate hoolimatust kaitumisest ja institutsionaalsete meetmete

puudumisest, mis seda kaitumist reguleeriks. Linnavalitsus peaks rakendama
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regulatsioone, maaratlema vahemalt osaliselt koerte jalutuspiirkonnad ja paigaldama
spetsiaalsed priugikastid; ning Uldse suurendama prigikastide arvu linnas.

11) Elanike rolli Seminari tanava uue ruumiprogrammi realiseerimisel ei tohi alahinnata.
Negatiivsed varasemad kogemused parsivad aktiivsete hoiakute tekkimist avaliku ruumi
motestamise ja potentsiaalse kasutamise suhtes naabruskonnas. Seda teades, voiks
linnavalitsus laheneda elanikele no ratsepa-meetodil. See tahendab vaga konkreetselt
ettevalmistatud avaliku ruumi Umberkujundamise tutvustust, kus padevad praktikud,
eelkoige linnaarhitekt seletab lahti kontseptsiooni, kuulab ara inimeste
arvamused/hirmud ja vastab tekkivatele kisimustele. Arhitektile voib see olla
aegandudev ja psuhholoogiliselt koormav ent pingutus tasub end ara. Erineva
haridustasemega, kogemusega, erinevas vanuses inimesed ei pruugi osata vordselt
lugeda rekonstrueerimisplaane, jooniseid jms.

12) Vaga oluline on, et moistetaks Seminari tanava piirkonna imberkujundamise terviklikku
kontseptsiooni, mis hélmab nii avalikku kui elumajade poolprivaatset ruumi ning ka
viimaste véimalikku rekonstrueerimist. Véimalik, et siinjuures on vaja kaasata lisajoude
ehitusinseneride ja energiasaastu spetsialistide naol.

13) Veelgi mojusam viis informatsiooni arusaadavaks teha oleks fotode naitamine teiste
Euroopa riikide linnadest, kus analoogsed kogemused.

14) Internetti kasutatavatele elanikel voiks kattesaadavaks teha lingid, et nad saaksid
vajadusel individuaalselt kasutada olemasolevaid infoallikaid. Kontaktide vahendamisel
saaks abiks olla uhistu juhid.

15) Uhistu juhid voiks koostdds linnavalitsusega piiiida inimesi rahvakoosolekule kutsuda,
poordudes iga elaniku poole isiklikult kirjaga, meili teel jne, et tagada voimalikult suur
osavott projekti tutvustamisel spetsialistide poolt. Uhistu juhid peaksid osalema
uritusel pigem kuulaja kui seletaja rollis, et valtida subjektiivsust nii info tdlgendamisel
kui suhtumist erinevatesse uhistu lilkkmetesse.

16) Hea atmosfaari interaktiivseks kohtumiseks elanike ja linnavalitsuse vahel véiks luua
voimalusega lasta inimestel raakida, mis neile Rakvere linnaruumi kujundamisel
meeldib, mis ei meeldi vdi mida ja tapsemalt millises paigas linnas oleks vaja midagi
muuta. Muuhulgas tasub teha markmeid. Véimalik, et Urituse korraldamine osaliselt
mangulises vormis on vajalik inimeste aktiviseerimiseks; muidugi, kui olukord seda
lubab voi nduab; naiteks viktoriinina, kus ekraanil naidatavatel fotodel tuleb ara arvata
oma linna erinevad objektid; voi naiteks korraldada kohapeal spontaanselt parimate

linnaruumi arendusideede konkurss, tuletades need avaldatud arvamustest ja valtides
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voistlusolukorda, et siivendada loomingulist ja pingevaba arutelu. Mélemal juhul voiks
tulla simboolne preemia linnavalitsuselt.

17) Avaliku tanavaruumi vaimalikult kiire Umberkujundamine ja elanikele uute véimaluste
pakkumine avaliku teenusena vodib soodustada métteviisi muutust ja elanike
innustumist  pakkumisest ka kortermajade poéhjalikuks rekonstrueerimiseks, st ka
esteetilise kvaliteedi oluliseks parandamiseks. Sellega seoses tuleks uhistutel kaasata
spetsialiste rahastamisskeemide kusimuste konsulteerimiseks.

18) Linnavalitsus voiks kaaluda kordusuuringut elanike hoiakute ja kaitumisstrateegiate

diinaamikast ja véimalikult seoses suuprojekti realiseerumise faasidega.
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Projekti Urb.Energy raames labiviidud uuringute pdhjal vaib tuua esile peamised asjaolud,
mis mojutavad linnaruumi ning elukeskkonna arengut Seminari tanava piirkonnas.

Uurimisgrupi too tulemusena voib esile tésta alljargnevad jareldused:

- Piirkonna korterelamud vajavad kompleksset renoveerimist. Energiasaastu
potentsiaal elamutes on kérge ning renoveerimise tulemusel tekkiv energiasaast
voib kompenseerida tehtavad investeeringud.

- Esmaseks energiasaastu tagavaks tooks koigi pilotpiirkonna hoonete puhul on
valisseinte ning katuse soojustamine ning ventilatsiooni paigaldamine.

- Pilootpiirkonna elanikkond suhtub oma koduiimbrusesse reeglina lugupidavalt ning
tunneb huvi vdimalike arendusprojektide vastu. Samas kardetakse vdimalikku
kaaskodanike hoolimatut suhtumist ning eeldatakse suuremat panust linnavalitsuse
poolt.

- Elanikkonna  maksejoulisus on seoses majanduskriisiga langenud ning
investeeringutesse suhtutakse Ulima ettevaatlikkusega.

- Uhistute juhid vajavad oma to6s ekspertide abi, kes autoriteedina selgitaksid
korteriomanikele planeeritavate toode vajalikkust ning péhjendatust.

- Peamiseks takistuseks Uhistute renoveerimistegevuse hoogustumisel on

korteriomanike vahene teadlikkus ning “6latunde” puudumine Uhistutes.
Uurimisgrupi too kokkuvottena valmisid alljargnevad ettepanekud:

- Korterelamute energiasaastlik renoveerimine peab olema selge prioriteet nii
omavalitsuse kui riigi tasandil.
Tana on nii Euroopa Liidu kui Eesti riigi tasandil pustitatud eesmark vahendada
energiatarbimist. Kuna ca 40 % energiatarbimisest toimub kodumajapidamistes, siis

on selge, et korterelamute energiasaastlik renoveerimine peab olema esmatahtis.

- Korteriomanik vajab avaliku sektori poolset informeerimist.
Kuigi enamik Eesti elamufondist on eraomandis, ei oma tanased korteriomanikud
piisvalt infomatsiooni selleks, et langetada professionaalsel tasemel padevaid

otsuseid oma uhise kinnisvara renoveerimisetoode valikul. Korteriomanikud ning
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uhistud vajavad informeerimist kas riigi voi omavalitsuse poolt, kes selgitaks
energiasaastu vajadust ning infomeeriks olemasolevatest renoveerimisvoimalustest.
Saadud info péhjal on korteriomanikel voéimalik langetada uldkoosolekul padevaid
otsuseid. Kdige tdhusamaks abiks Uhistutele on konsultant, kes on valmis osalema
ka Uhistute uldkoosolekutel eesmargiga anda professionaalset insener-tehnilist néu
renoveermisotsuste langetamiseks. Selline professionaalne ndustaja peaks olema

igas omavaltisuses.

- Korteriuhistud vajavad rahalist toetust, mis motiveeriks renoveerimistoid ette
votma.
Tanane kogemus on tdestanud, et Uhistute renoveerimistegevuse motivaatoriks on
no  “motivatsioonipakett”, mille raames Uhistul on voéimalik tellida
soodustingimustel oma majale energiaaudit, projekt, omanikujarelvalve v6i saada
toetust renoveerimistoodele. Riiklik vdi omavalitsuse poolne toetus aitab algatada
rekonstrueerimistegevust ning mojub motiveerivalt korteriomanikele, kes

langetavad otsuseid uldkoosolekul.

- Omavalitsustel on eestvedaja roll elamurajoonide uhtsel kujundamisel.
Hoolimata sellest, et iga uhistu lilkkmed on oma kinnistu omanikud, on omavalitsusel
ainukesena voimalus suunata linnaosade Uhtset arengut. Iga elamurajooni tuleb
kasitleda tervikuna, vottes aluseks omavalituse arengukavad ning piirkonna
sotsiaalmajandusliku  ning  demograafilise  olukorra.  Omavalitsuse  ning
korteriuhistute koosto0  linnaosa  planeerimisel peab algama  juba
planeerimistegevuse esimesest paevast. Uhistute kaasamine tagab omanikutunde
tulevikus ning loob eeldused koige paremini toimiva linnalise eluruumi

kujundamiseks.

Kaesolevad jareldused ning ettepanekud on tootatud valja projekti Urb.Energy raames, et
anda nii Rakvere kui ka teistele omavalitsustele Ulevaade vodimalikest takistustest
elurajoonide arendusprojektide elluviimisel. Rakveres Seminari tanaval labi viidud
pilootprojekt annab vdimaluse votta projekti kaigus omandatud kogemus aluseks sarnaste
omavalitsuste ning korterilihistute koostooprojektide elluviimiseks teistes linnades ning

valdades.
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Sakala 23a
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Phone +(372)5117327
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http://www.bucha.ee

http://www.urbenergy.eu

Kaesoleva dokumendi koostamisel on aluseks voéetud info alljargnevatelt veebilehtedelt:

www.kredex.ee

www.rakvere.ee
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