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Koncepcja zostata opracowana w ramach umowy z dnia 15.09.2009 zawartej z Gming
Piaseczno na sporzadzenie ,,Koncepcji efektywnej energetycznie modernizacji budynkow
znajdujacych sie na obszarze ATMWU ograniczonym ulicami Kusocinskiego, Wojska
Polskiego, Fabryczna, Putawska w Piasecznie” dla potrzeb realizacji przez Gmine Piaseczno
projektu Urb.Energy wspotfinansowanego przez Unie Europejska ze srodkéw Programu
Operacyjnego ,,Baltic Sea Region Programme 2007-2013 (CCl No. 2007CB163P0020)”

Raport jest sporzadzony zgodnie z regutami sztuki planowania urbanistycznego i jest
przeznaczony do wykorzystania jako materiat pomocniczy w procesie decyzyjnym przez
Rade Miejska w Piasecznie.

Struktura raportu zostata podzielona na czesci, odpowiadajace logicznemu procesowi
badania, opracowania i rozwiagzania probleméw nekajacych spotecznos¢ zyjaca na terenie
Obszaru Docelowego.

Rekomendacje zaproponowane w niniejszym raporcie uwzgledniaja ztozona strukture
wtasnosciowq obszaru, interesy poszczegolnych wtascicieli nieruchomosci oraz subiektywne
opinie mieszkancow.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem zaméwienia jest: opracowanie w ramach projektu Urb. Energy,
wspotfinansowanego przez Unie Europejska ze srodkow Programu Operacyjnego ,,Baltic Sea
Region Programme 2007-2013 (CCI No. 2007CB163P0020)”:

Koncepcji Zintegrowanego Rozwoju Urbanistycznego dla czesci obszaru ATMWU
ujetego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Piaseczna,
ograniczonego ulicami Kusocinskiego, Wojska Polskiego, Fabryczna, Putawska”.

Zakres opracowania obejmuje:

1. ANALIZA
Zagadnienia tego zadania zostaty przedstawione w rozdziale ,,Analiza” niniejszego
raportu oraz w zatqcznikach: Analiza SWOT, Analiza socjologiczna, Rysunek 1 - Analiza
Obszaru Docelowego.

a) Zrodta energii

e ogrzewanie i ciepta woda

« energia elektryczna dla budynkow

« oswietlenie terenu

e pozyskanie terenu do wytwarzania energii

b) Optymalizacja zuzycia energii
a) transport lokalny
b) transport wewnetrzny

c) Woda i kanalizacja

o zrddta wody

o jakos¢ wody

e zuzycie wody w budynkach

|



nawadnianie zieleni osiedlowej
gospodarka woda deszczowa

d) Odpady

segregacja miejscowa
segregacja miejska

e) Rekultywacja i zmiana gruntu

f) Oswietlenie swiattem dziennym

analiza nastonecznienia
analiza o$wietlenia swiattem dziennym

g) Oswietlenie $wiattem sztucznym
h) optymalizacja sciezek komunikacji

i)

bezpieczenstwo w nocy

Funkcje terenu:

j) optymalizacja wykorzystania terenu w cyklu 24h

konflikty w zagospodarowaniu terenu
brakujace funkcje terenu osiedla

k) Analiza socjologiczna, demograficzna i spoteczno-ekonomiczna przeprowadzona

metoda badania ankietowego wsréd mieszkancéw obszaru, obejmujaca:
strukture demograficzng

miejsca pracy

aktywizacja zawodowa

problemy spoteczne

zwiazki sasiedzkie | rodzinne

preferencje kulturalne

struktura wolnego czasu

poczucie bezpieczenstwa

percepcja przestrzeni

sktonnos$¢ do podjecia aktywnosci poza domem
ocene wtasnego srodowiska zamieszkania
pomiar satysfakcji mieszkancow

Znaczenie miasta:
powigzania funkcjonalne obszaru AIMWU z miastem Piaseczno
powigzania symboliczne tego obszaru z miastem Piaseczno

m) Postawy obywatelskie

poczucie wptywu na jakos¢ swojego miasta, dzielnicy, osiedla, domu.
postulaty i propozycje

preferowany styl zycia i przeszkody w jego osiagnieciu

wytypowanie aktorow rozwoju

Analiza lokalnych uwarunkowan na tle strategii planistycznej gminy
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2. Diagnoza:
Zagadnienia te zostaty przedstawione w rozdziale Proponowane Rozwiqzania
niniejszego opracowania oraz na Rysunku Nr 2 ,,Przyktadowa koncepcja projektowa”

a) Wytyczne dla gminy odnosnie powiazan regionalnych
b) Wytyczne dla gminy odnosnie powiazan lokalnych
c) Wytyczne dla terenu osiedla

3. Synteza
Zagadnienia te zostaty przedstawione w w rozdziale Proponowane Rozwiqgzania
niniejszego opracowania oraz na Rysunku Nr 2 ,,Przyktadowa koncepcja projektowa”
Analiza SWOT zostata sporzqdzona jako odrebne opracowanie.

a) Analiza SWOT powiazan regionalnych

b) Analiza SWOT powiazan lokalnych

c) Wyznaczenie kierunkow rozwoju:

d) Inwestycje korzystne dla zmniejszenia zuzycia energii

e) Inwestycje przynoszace korzysc¢ z powigzan regionalnych

f) Inwestycje przynoszace korzysc z optymalizacji struktury miasta
Inwestycje korzystne dla obszaru

Obszar opracowania zwany Obszarem Docelowym jest potozony pomiedzy ulicami:
Kusocinskiego, Wojska Polskiego, Fabryczna i Putawska.

Opracowanie bierze pod uwage powiazania Obszaru Docelowego ze strukturg miasta i
powiazania miasta z metropolia, a takze znaczenie ponadregionalne w sieci miast
Srodkowej Europy i regionu Morza Battyckiego.

Najwazniejszym zagadnieniem dzisiejszej polityki lokalnej i globalnej jest zapewnienie
niezbednego komfortu osobom, ktore zdecydowaty sie mieszka¢c w danym miejscu. O
satysfakcji z miejsca zamieszkania decyduje szereg czynnikow, wsrod ktorych na pierwsze
miejsce w ocenie mieszkancow wysuwa sie jakos¢ przestrzeni rozumiana w pierwszym
rzedzie jako:

o bezpieczenstwo
» komfort w spedzaniu czasu wolnego na codzien

Znamienny w gminie Piaseczno jest brak niezadowolenia z ofert pracy, bo bezrobocie nie
dotyka w sposob znaczacy jej mieszkancow. Badanie opinii publicznej wykazato, ze
mieszkancy narzekaja na wizerunek i funkcjonowanie swojego osiedla. W opinii lokalnych
lideréow mieszkancy sa sktonni zrezygnowad ze swoich garazy na rzecz centrum zycia
spotecznego. Nalezy to rozumiec jako oczekiwanie na podniesienie statusu miasta przez
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wprowadzenie ustug wyzszego rzedu, takich jak teatr, kawiarnia internetowa, na terenach
wykorzystywanych na garaze lub podstawowe ustugi.

Potencjat ten nalezy wspierac¢, jednak nie jest on wolny od problemow, ktore nalezy
uregulowac.

Lokalny Program Rewitalizacji

Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2006-2007-2013 z sierpnia 2006r. sporzadzony dla

gminy Piaseczno zaktadat realizacje 19 zadan, w ktérych kluczowa role miaty wedtug
autorow opracowania odgrywac¢ umowy o ich realizacje pomiedzy Gming a partnerami
zewnetrznymi:

projekt gtowny wykonawca

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

Program poprawy bezpieczenstwa mieszkancéw miasta

Gmina Piaseczno
Piaseczno - miasto waskotorowe

Stowarzyszenie
Piaseczynska kolej waskotorowa - modernizacja szlaku kolejowego

Stowarzyszenie
Sala widowiskowa dla 400 widzow

MGOK*
(* Miejsko-Gminny Osrodek Kultury)
Politechnika Waskotorowa Europejski Osrodek Szkolen i Certyfikacji

Brak
Muzeum kolei waskotorowej

Stowarzyszenie
Centrum informacji turystycznej

PTTK, LOT
Rewitalizacja dworca PKP w Piasecznie

Gmina
Park miejski

Gmina
Miedzyszkolny osrodek rekreacji i sportu MORS

Gmina

. Budowa amfiteatru - scena letnia

Gmina
Rynek miejski

Gmina
Modernizacja ulicy Koscielnej

Gmina
Skwer Jana Pawta Il

Gmina
Modernizacja ulicy Kosciuszki

Gmina

Ulica Zgoda - parking
Gmina
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17. Ulica Szkolna

Gmina**
** ulica przebiegajaca przez Obszar Docelowy UrbEnergy
18. Ulica Niecata
Gmina
19. Ulica Nadarzynska
Gmina

Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2006-2007-2013 jest stopniowo realizowany bez
udziatu partneréw zewnetrznych przez Miasto Piaseczno. Ws$réd 19 zadan LPR nie
uwzgledniono kwestii rozwoju osiedli mieszkaniowych, ktora zostata zakwalifikowana jako
istotna przez Wspdlnote Europejska i zyskata na wadze w ramach projektow BEEN i
UrbEnergy, jest wdrazana z wykorzystaniem srodkow Gminy i dofinansowania z Unii
Europejskiej.

Badania terenu i wyodrebnienie problemoéw

Dokonano szczegétowej, bezposredniej analizy terenu i wywiaddéw z mieszkancami oraz z
ich przedstawicielami. Sprawozdanie z tej analizy byto przedmiotem konsultacji zaréwno z
przedstawicielami lokalnej spotecznosci, tj. organdéw gminy, oddolnych przedstawicieli
mieszkancow, zarzadcow nieruchomosci i operatordw infrastruktury.

Analiza terenu jest przedstawiona w zagregowanej formie na ilustracji - [/lustracja 1.]

1. Klienci sklepu spozywczego konsumujg zakupiony w nim alkohol na terenie osiedla,
prowadzac zycie towarzyskie w jego sasiedztwie stanowigce konflikt z  innymi
sposobami uzytkowania osiedlowej przestrzeni publicznej. Istnieja doniesienia o aktach
agresji, ktore wymagaty interwencji strazy miejskiej i policji.

2. Altana smietnikowa jest wykorzystywana przez spozywajacych alkohol jako toaleta, co
stwarza konflikt sposobow wykorzystania osiedlowej infrastruktury.

3. Teren w granicach okreslonych projektem posiada miejsca nadajace sie do zabaw
mtodziezy szkolnej, jednak aktywnosc sportowa jest ttumiona przez zarzadcow.

4. W tym rejonie dziata modelowo zagospodarowany plac zabaw dla matych dzieci,
cieszacy sie duza popularnoscia przez caty dzien.

5. Osiedle jest zagospodarowane w modernistycznym stylu z atrakcyjna zielenig. Dbatos¢
mieszkancow o zielen skutkuje niekontrolowanymi nasadzeniami drzew, ktére moga
kolidowa¢ z liniami infrastruktury podziemnej. W toku dyskusji wskazano, ze
spontaniczna dziatalnos¢ ogrodnicza powinna zosta¢ uregulowana. Dodatkowo
gospodarowanie zielenig utrudniajg przepisy naktadajace wysokie optaty za wycinke
drzew. Zle ulokowane drzewa stanowia przeszkode w prowadzeniu skutecznej akcji
przeciwpozarowej i naruszaja przepisy prawa budowlanego dotyczace ochrony
przeciwpozarowej budynkow.

6. Obszar intensywnej dziatalnosci ogrodniczej obejmuje ogrdédki, o ktére zwyczajowo
dbaja mieszkancy parterow budynkow. Teren ten jest wtasnosciag Gminy. Panuje ogdlna
zgoda, ze dziatalnos$c te nalezy wspieraé, lecz uporzadkowac w sposob eliminujacy jej
niepozadane skutki. Postuluje sie czytelne rozdzielenie tras urzadzen podziemnych od
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zieleni wysokiej.

7. Lokalna spotecznos$¢ posiada znaczny potencjat organizacyjny. Termomodernizacja
jednego z budynkéw w ramach projektu BEEN wytonita lokalnych lideréw oraz
uwidocznita gospodarnos¢ mieszkancow. Przy okazji termomodernizacji dostosowano
wejscia do budynku dla potrzeb oséb poruszajacych sie na wdzkach.

8. W piwnicach budynkéow istnieja niewykorzystane pomieszczenia, poczatkowo
zaprojektowane jako pralnie. Ich stan techniczny jest niewystarczajacy, ale mozna je
zmodernizowac na funkcje socjalne lub komercyjne. W toku konsultacji z zarzadami
nieruchomosci uzgodniono, Ze zostanie przebadana mozliwos¢ ich wykorzystania w
cyklu catego roku w porozumieniu z mieszkancami. W piwnicy jednego z budynkow
tymczasowo zlokalizowano siedziby stowarzyszen, ktore moga do konca roku 2010
zosta¢ przeniesione do nowego budynku centrum kulturalnego wzniesionego przez
gmine, uwalniajac przestrzen dla dziatalnosci komercyjnej lub spotecznej, w
szczegoblnosci obejmujacej ludzi starszych i mtodziez, np. uniwersytety trzeciego
wieku, lub sale klubowe.

9. Na terenie osiedla istnieja zespoty indywidualnych garazy dla samochodéw osobowych,
ktére wymagaja przeksztatcenia na bardziej efektywny ekonomicznie sposob
zagospodarowania terenu. W opinii lokalnych lideréw wtasciciele garazy zgodza sie na
ich likwidacje w zamian za budowe osiedlowego osrodka kulturalnego.

10. Osiedle nie jest przystosowane do rosnacej liczby samochodéw osobowych.
Parkownie odbywa sie zatem na terenach do tego nieprzeznaczonych i przewiduje sie,
ze bedzie narasta¢ wraz ze zmiang pokoleniowa na osiedlu. zamieszkanym gtownie
przez osoby nie posiadajace wtasnych samochodow. Nalezy rozwazyc optymalna liczbe
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych dla zachecenia potencjalnych
mieszkancow do osiedlania sie, majac na uwadze przyszty trend do rezygnacji z
samochodow na rzecz masowego transportu publicznego. Wsrod 95 ankietowanych 58%
deklaruje ze posiada samochdd, co po ekstrapolacji pozwala oszacowac obecng liczbe
pojazdow na ok.400. Obecnie mleszkancy man do dyspozycji 63 miejsca parkingowe w
garazach. 30 procent kierowcow deklaruje, ze ma trudnosci ze znalezieniem miejsca
postojowego, przy czym potowa z nich parkuje na chodnikach (lub trawnikach) przed
swoimi domami.

11. Na terenie osiedla altany smietnikowe sa wspdlne dla kilku budynkoéw naraz, zas
kazdy z zarzadcow nieruchomosci jest zwiazany odrebng umowa o wywoz Smieci z
odrebng firma wywozaca S$mieci. Z tego powodu nastepuje wspotuzytkowanie
Smietnikdw, przy czym jedynym rozroznieniem dla wyrzucajacego sSmieci jest
oznaczenie pojemnika znakiem firmowym przedsiebiorstwa usuwajacego Smieci. Nie
mozna zatem w sposob przejrzysty dokonywac rozliczen z przedsiebiorstwami
usuwajacymi Smieci. Brak przejrzystosci skutkuje regularnym przepetnieniem
smietnikow.

12. Eksponowany funkcjonalnie i krajobrazowo teren, na ktoérego obszarze istnieje
gminny budynek wielofunkcyjny Szkolna 9 nie spetniajacy standardéw technicznych
wymaganych prawem budowlanym. Nalezy rozwazy¢ jego rozbiorke i zastgpienie go
nowym, oraz przeniesienie jego funkcji czesciowo do nowobudowanego miejskiego
osrodka kulturalnego, czesciowo do nowoprojektowanego budynku przy ul.Szkolnej 10.
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13. Stara, wytaczona z ruchu kottownia zajmuje eksponowana lokalizacje w centrum
miasta. Teren nieruchomosci ma znaczne rozmiary i znaczny potencjat inwestycyjny.
Rozwaznie zaplanowana inwestycja na tym terenie moze byc¢ inwestycja progowa
decydujaca o dalszym rozwoju Obszaru Docelowego, jak rowniez samego miasta.
Nalezy podkresli¢, ze teren ten sasiaduje przez ul. Wojska Polskiego z rozwojowym
kwartatem handlowo-ustugowym. Nieruchomos¢ jest wtasnoscia prywatna. Jej stan
aktualny nalezy sklasyfikowac jako teren zdegradowany.

14. Istniejace 26 budynkéw mieszkalnych na Obszarze Docelowym powstato w latach
1961-1974 i, poza 8, w ktorych przeprowadzono pewne przedsiewziecia termo
modernizacyjne, wymagaja istotnej poprawy w zakresie izolacji termicznych,
modernizacji instalacji cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania. Proces
termomodernizacji tych budynkéw rozpoczat sie w ramach projektu BEEN Interreg IlIB,
a jego kontynuacja wymaga wspotpracy pomiedzy interesariuszami dziatajacymi w
Obszarze Docelowym, tzn. Wtascicielami budynkow, przedsiebiorstwem cieptowniczym
| gmina Piaseczno, na podstawie koncepcji. bedacej przedmiotem m.in. niniejszego
opracowania.

Punkty 1, 2, 5, 6 , 10, 13, 14 stanowia podstawe do kwalifikacji obszaru jako

problemowego w rozumieniu programow prowadzonych przez agencje Komisji
Europejskiej.

Ilustracja 1: Analiza problemow - badanie terenowe

ated
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llustracja 1: Analiza problemoéw - badanie terenowe

Page 10 of 26
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Analiza SWOT (Mocne strony, Stabosci, Szanse i Zagrozenia)

Streszczenie ustalen analizy SWOT

Obszar Docelowy jest dobrze obstuzony przez uktad drogowo-komunikacyjny, dostatecznie
obstuzony przez sie¢ handlowa, jednak z powodu struktury wtasnosciowej i demograficznej
odbiega swoim tempem rozwoju od nowych dzielnic Piaseczna. Pomimo mozliwosci,
mieszkancy nie korzystaja z bogatych zasobow przestrzeni publicznej. Dzieje sie tak
dlatego, ze w przestrzeni publicznej Obszaru Docelowego rozwinat sie konflikt pomiedzy
pokoleniem dorastajacym, a starzejacymi sie¢ mieszkancami osiedla.

Skrajny wyraz konflikt przybiera w okolicach sklepu przy ul. Szkolnej 8B. Prowadzona tam
sprzedaz alkoholu skupia ludzi, ktorzy nekaja przechodniow, a nawet stanowia site zdolng
stawic¢ opor patrolowi policji. W odpowiedzi podjeto dorazne srodki zaradcze - likwidacje
tawek na osiedlu. Wniosek mieszkancéw o zainstalowanie (na koszt gminy) kamer
potaczonych z miejskim systemem monitoringu nie zostat przyjety do realizacji przez Rade
Miejska Piaseczna. Z inicjatywy Wspolnoty Mieszkaniowej budynek Szkolna 10 zostat
wyposazony w tansze kamery nalezace do Wspolnoty, ktore swoja skutecznoscia nie
ustepuja w poczuciu mieszkancow bardziej zaawansowanym rozwigzaniom. W ocenie
mieszkancow osiedla likwidacja tawek stanowi strate jego walorow, natomiast kamery
spotkaty sie z zadowoleniem.

Strategia Gminy jest skupiona na nowych inwestycjach takich jak opisane na ilustracji -
llustracja 4 Strategiczne dziatania Gminy, konsekwentnie wypetniajacymi Lokalny Program
Rewitalizacji. Niemniej jednak dziatania te nie sa doceniane przez mieszkancow Obszaru
Docelowego. Woleliby oni méc spedza¢ wolny czas i mie¢ atrakcyjne otoczenie w swoim
osiedlu, niz w rejonach poza jego granicami, z ktorymi sie nie identyfikuja.

Istnieje rozbieznos¢ interesow ludnosci naptywowej i zakorzenionej w Piasecznie.
Wiekszos¢ nowych mieszkancow traktuje Piaseczno jako rezydencje, podczas gdy swoje
plany zatrudnienia lub wyzszej edukacji wiaza z Warszawa. Warszawa w toku
przeksztatcen gospodarczych ostatnich 20 lat wyksztatcita znaczace powiazania w globalnej
gospodarce, lecz nie zdotata wdrozy¢ strategii rozwoju obszaru metropolitalnego.
Mieszkancy dtuzej zwiazani z miastem Piaseczno pragng wzmocnienia jego kulturalnej i
ustugowo-komercyjnej roli na tyle, zeby odgrywato role rownorzedna do obrzeznych
dzielnic Warszawy.

Mocne strony

eZnaczacy, dodatni przyrost rzeczywisty ludnosci w miescie - nie dotyczy Obszaru
Docelowego.

eDobrej jakosci zielen na Obszarze Docelowym

eObszar Docelowy jest przyjazny dla ruchu pieszego.

ated
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Stabosci
e Struktura wiekowa mieszkancow - przewaga ludzi starszych.
e Konflikt wokot codziennegfo korzystania z przestrzeni publicznej.
¢ Nieodpowiednie zarzadzanie ustugami publicznymi na Obszarze Docelowym
[ ]

Obszar Docelowy nie stanowi atrakcji dla deweloperow nieruchomosci z dwdch
powodow:
1. brak odpowiedniego przygotowania terendéw mozliwych do inwestowania w
Obszarze Docelowym (stara kottownia, Szkolna 9).
a) brak decyzji w sprawie strategii zaopatrzenia w ciepto i ciepta wode.
b) brak strategii w zakresie parkowania samochodow osobowych
c) brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego
aktualne potrzeby.
2. bliskos¢ terenow o nizszych walorach, ale tatwiej dostepnych pod wzgledem
formalnoprawnym.
a) dla dewelopera pierwszorzedne znaczenie ma popyt na powierzchnie mieszkalng
b) negatywne skutki tatwiejszych lokalizacji deweloper pozostawia do rozwiazania
Radzie Miejskiej.

Niedostateczna informacja o ustugach i sieci wzajemnej pomocy sasiedzkiej
Budynki mieszkalne znajdujace si¢ na Obszarze Docelowym charakteryzuja sie
niskim standardem energetycznym

Szanse

Zachety finansowe rzadu polskiego (fundusz termomodernizacyjny) i Wspodlnoty
Europejskiej (UrbEn) zmobilizowaty lokalna spotecznosc¢ na Obszarze Docelowym do
samoorganizacji i wytonienia lokalnych liderow.

Zachety finansowe Wspolnot Europejskich pozwalaja Gminie zatrudniaé ekspertow,
ktorych opinie sa niezalezne.

Istniejacy teren zajmowany przez indywidualne garaze moze zostaé przeksztatcony
w bardziej efektywne intensywne parkingi dla samochodow osobowych.

Kluczowe dziatki terenu zajete obecnie przez budynek gminny i starg kottownie
maja znaczaca wartos¢ inwestycyjna i powinny by¢ wykorzystane na inwestycje
progowe dla rozwoju Obszaru Docelowego. Inwestycja progowa, to taka inwestycja,
ktéra otwiera mozliwosci dalszego rozwoju Obszaru Docelowego, a przez to catego
miasta, poprzez ustugi jakie oferuje.

Istniejace zrdédta finansowania, polskie i Unii Europejskiej, stwarzaja mozliwosc
poprawy standardu energetycznego budynkéw znajdujacych sie na Obszarze
Docelowym.

Zagrozenia

Percepcja potrzeb, jakie moga zaspokoi¢ wtadze gminy znaczaco rozni sie od
potrzeb mieszkancow zidentyfikowanych w Regionalnym Programie Rewitalizacji.
Utrwalenie pasywnej postawy u mieszkancow Obszaru Docelowego.

Restrykcyjne prawo dotyczace zieleni

Jak wynika z analizy priorytetow rozwoju zawartych w Lokalanym Programie
Rewitalizacji na lata 2006 -2007-2012, na decyzje podejmowane przez Rade Miejska
moga mie¢ wptyw przestanki réznigce sie od przestanek wynikajacych z analiz
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gospodarczych bioracych pod uwage sprawnosc¢ struktury przestrzennej miasta.
[ilustracja 2]

1. Sektor MSP baza lokalowa dla rozwoju malych i §rednich firm (19 wskazan)

2. Edukacja - remonty placéwek edukacyjnych (osrodek ksztalcenia bezrobotnych)

3. Sport - remonty infrastruktury dla rekreacyjnych (park, Sciezki rowerowe, skate-park)

4. Kultura - remont bazy lokalowej instytucji (klub, biblioteka, muzeum, dom
kultury) (19 wskazan)

5. Konserwacja zabytkéw architektury - odnowienie fasad, remonty dachéw itp. (23
wskazania)

6. Konserwacja zabytkéw po-przemystowych — remonty fasad, dachéw i otoczenia
(25 wskazan)

7. Ulice - modernizacja (jednie, chodniki, parkingi, stacje, przystanki, przestrzen
publiczna)

8. Infrastruktura komunalna - modernizacja infrastruktury (wodociagi, kanalizacja, itp.)

9. Tworzenie stref bezpieczenstwa - System monitoringu, o§wietlenie uliczne

10. Porzadkowanie urbanistyczne - wyburzenia i nowe zagospodarowanie
urbanistyczne (29 wskazan)

b

Analiza priorytetow rewitali; ji miast:
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-
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o u

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Problem infrastruktury
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Sektor MSP baza lokalowa dla rozwoju malych i Srednich firm (19 wskazan)

Edukacja - remonty placéwek edukacyjnych (osrodek ksztalcenia bezrobotnych)

Sport - remonty infrastruktury dla rekreacyjnych (park, Sciezki rowerowe, skate-park)

Kultura - remont bazy lokalowej instytucji (klub, biblioteka, muzeum, dom

kultury) (19 wskazan)

5. Konserwacja zabytkow architektury - odnowienie fasad, remonty dachoéw itp. (23
wskazania)

6. Konserwacja zabytkéw po-przemystowych — remonty fasad, dachéw i otoczenia
(25 wskazan)

7. Ulice - modernizacja (jednie, chodniki, parkingi, stacje, przystanki, przestrzen
publiczna)

8. Infrastruktura komunalna - modernizacja infrastruktury (wodociagi, kanalizacja, itp.)

9. Tworzenie stref bezpieczenstwa - System monitoringu, o§wietlenie uliczne

10. Porzagdkowanie urbanistyczne - wyburzenia i nowe zagospodarowanie

urbanistyczne (29 wskazan)

Bwm

Analiza priorytetow rewitalizacji miasta Piaseczno

waga problemu

Problem infrastruktury

Identyczna ankietg przeprowadzono wéréd grupy radnych Rady Miasta i Gminy Piaseczno.

Analiza priorytetéw rewitalizacji Piaseczno

waga problemu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Problem A - inwestycje

llustracja 2: Priorytety zagospodarowania przestrzennego. Od gory: wg zespotow
Doradczego i Zadaniowego, wg Radnych Miasta

llustracja 2. Ocena priorytetow rewitalizacji w dziedzinie zagospodarowania
przestrzennego w LPR 2006-2007-2013.
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Granice obszaru analizy

Powiazania Globalne
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llustracja 3: Powiqzania globalne Piaseczna

Piaseczno nie odgrywa znaczacej roli w globalnej sieci powiazan, ale jest istotnym
miastem satelitarnym Warszawy. Bliskos¢ Warszawy powoduje znaczny naptyw ludnosci -
przyrost wynoszacy 20% w ciagu 10 lat. Warszawa, w ktorej ta ludnos¢ prowadzi
aktywnos¢, znajduje sie obecnie (dane z 2008r.) na 19-tym miejscu wsrdod miast globalnych
na $wiecie w ocenie miedzynarodowej uniwersyteckiej organizacji Globalization and World
Cities (Gaw(C).W regionie Morza Battyckiego Warszawa jest najsilniej powigzania
gospodarczo z Berlinem, Kopenhaga i Helsinkami.
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Piaseczno jest potozone w obszarze metropolitalnym Warszawy, nie odgrywajac jednak
znaczacej roli w sieci infrastruktury. Jego potozenie i ceny nieruchomosci stanowig

atrakcje dla ludzi poszukujacych zatrudnienia w Warszawie.

Transport publiczny pomiedzy Piasecznem i Warszawa nie jest na tyle rozwiniety, zeby
stanowit alternatywe dla samochodow osobowych. Nalezy wzmacnia¢ role transportu
publicznego, przy czym wspéttworzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
weztach transportu publicznego Warszawy niejest rekomendowane, poniewaz zachecatoby
raczej do korzystania z samochodow osobowych niz z transportu publicznego.
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Powiazania w granicach miasta
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llustracja 5: Strategiczne dziatania Gminy

Whnioski z analizy

Punkty 1, 2, 5, 6, 10, 13, 14 z analizy Obszaru Docelowego stanowia podstawe do

zakwalifikowania go jako OBSZARU KONFLIKTOWEGO w rozumieniu programow
finansowanych przez Unie Europejska.

trakcie projektu BEEN wspétfinansowanego przez EU. W trakcie realizacji przedsiewziec
termomodernizacyjnych wytonili sie lokalni liderzy.
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W osobnym dokumencie pn. ,,Koncepcja efektywnej energetycznie modernizacji budynkow
znajdujacych sie na obszarze ATMWU ograniczonym ulicami Kusocinskiego, Wojska
Polskiego, Fabryczna i Putawska w Piasecznie”, sporzadzonym réwniez w ramach projektu
Erb Energy, zwymiarowano inwestycje stuzace zmniejszeniu zapotrzebowania na ciepto na
cele ogrzewania i przygotowanie cieptej wody uzytkowej w 26 budynkach powstatych w
latach 1961-1974 o tacznej powierzchni mieszkalnej 40 000 m?, zamieszkatych przez ok.
2000 os6b.

Budynki sa zasilane w ciepto na cele ogrzewania z miejskiego systemu cieptowniczego
obstugiwanego przez PCU Sp. z o.0., miejsko-spotdzielcze przedsiebiorstwo, eksploatujace
niskoparametrowga kottownie gazowa. Sieci cieptownicze znajduja sie na terenie majatku
Gminy Piaseczno. Ciepta woda uzytkowa jest wytwarzana indywidualni w kazdym lokalu
mieszkalnym przez piecyki gazowe.

Sposrod 26 budynkow, 8 nalezy do Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jednosc”, natomiast
pozostate 18 sg elementami nieruchomosci budynkowych bedacych wtasnoscia wspdlnot
mieszkaniowych, powstatych na mocy Ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.
(Dz.U. Nr 85, poz. 388) z budynkow bedacych wczesniej wtasnoscia Gminy Piaseczno.
Budynki sa ulokowane na dziatkach wytyczonych po obrysach budynkéw, podczas gdy
otaczajace je tereny zielone i mata infrastruktura naleza do Gminy Piaseczno.
Nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych sa zarzadzane przez dwoch licencjonowanych
zarzadcow.

Osiedle to jest kwalifikowane jak obszar wsparcia ze srodkéw Unii Europejskiej, aczkolwiek
wtasciciele 8 budynkoéw podjeli decyzje o wykorzystaniu polskiego systemu wspierania
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych do sfinansowania kompleksowej termomodernizacji
obejmujacej docieplenie $cian, stropodachow, wymiane okien na klatkach schodowych i w
nieogrzewanych piwnicach, drzwi wejsciowych i wymiane centralnego ogrzewania. taczna
wartos¢ pozostatych inwestycji termomodernizacyjnych zidentyfikowanych w audytach
energetycznych sporzadzonych dla wszystkich 26 budynkow wynosi 12,5 mln ztotych, a
mieszkancy wszystkich budynkow zaoszczedza rocznie ok. 0,63 mln zt. Sredni okres zwrotu
naktadow z oszczednosci wynosi dla catego osiedla ok. 20 lat. Obliczeniowe oszczednosci z
realizacji projektowanych przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych wynosza $rednio 35,1%
dla wszystkich budynkéw, a maksymalnie 51,3%. Wsrod zrédet finansowania
termomodernizacji w omawianych budynkach przeanalizowano S$rodki wtasne, kredyt
termomodernizacyjny oraz $rodki Unii Europejskiej. Przedstawiono rowniez przyblizony
harmonogram realizacji.

Badanie socjologiczne przeprowadzone w ramach niniejszego projektu w styczniu 2010r.
sktadato sie z dwoch etapéw:

1 cze$¢ badania jakosciowe, w ktorych zostata wykorzystana metoda Indywidualnych
Wywiadow Pogtebionych IDI (in-depth-interviews) N=8

2 cze$¢ badania ilosciowe, ktore zostato przeprowadzone za pomoca ankiet papierowych
do samodzielnego wypetnienia N=95

Osiedle w opinii mieszkancéw sprawia raczej przygnebiajace odczucie
-ludzie nie utozsamiaja sie z osiedlem badz maja obojetny stosunek do swojego miejsca
zamieszkania

|
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-panuje raczej poczucie, ze nie wiele mozna zrobi¢, bo: osiedle jest w centrum miasta
np.: nie ma mozliwosci wygospodarowania miejsca na parkingi, czy tez dlatego, ze tatwiej
zrobic¢ cos$ od nowa niz probowad poprawic cos juz istniejacego

-ewentualna poprawa osiedla zalezy tez od catosciowej koncepcji miasta, osiedle stanowi
integralng czes¢ miasta, zwtaszcza, ze lezy w samym centrum Piaseczna

-Chec¢ czynnego zaangazowania w poprawe jakosci zycia na osiedlu traktowanym jako
catos¢ deklaruje stosunkowo niewielka liczba mieszkancéw. Znacznie czesciej mieszkancy
deklaruja jedynie chec poprawy jakosci wtasnego bloku i jego najblizszego otoczenia.

Na osiedlu wiekszos¢ mieszkancow to osoby starsze lub w srednim wieku. Osoby mtodsze
stanowia nieliczng grupe mieszkancow osiedla. W grupie mtodszych mieszkancow osiedla
najliczniej znajduja sie osoby, ktore odziedziczyty mieszkania po dziadkach a
zdecydowanie mniejsza grupa sa osoby mtodsze wynajmujace mieszkania.

Osoby mtodsze czesciej deklarowaty che¢ zmiany miejsca zamieszkania (moze to byc
zwigzane z krotszym stazem zamieszkania na osiedlu). Natomiast osoby starsze nie chca,
nie rozwazaja wrecz mozliwosci wyprowadzenia sie z osiedla.

Niezaprzeczalnym plusem osiedla wskazywanym praktycznie przez wszystkich mieszkancow
osiedla jest jego potozenie, w centrum miasta. Jako zalete wymieniano réwniez
komunikacje publiczng w tym bliskos¢ jej przystankow. Chwalono ilos¢ ustug dostepnych
na osiedlu badz w bezposredniej okolicy. Mieszkancy zadowoleni sa z duzej mozliwosci
dostepu do réznorodnych sklepdéw i ustug.

Podczas rozmow o sposobach spedzania czasu wolnego wskazywang forma najczesciej byty
spotkania z rodzina i znajomymi oraz spacerowanie po osiedlu. Mieszkancy deklarowali
ched¢ spedzania wiekszej ilosci czasu wolnego w najblizszym otoczeniu swoich blokow,
jednak w chwili obecnej nie jest to mozliwe. Wskazywano na brak mozliwosci spedzania
czasu wolnego poza domem ze wzgledu na to, ze wg. mieszkancow:

- na osiedlu nie ma odpowiednich urzqdzen matej architektury, istniejqgca zielen jest skapa
(opinie przeczqce obiektywnemu stanowi rzeczy ) i brak tawek. Mieszkancy deklarowali
ched posiadania tawek na osiedlu, cho¢ jednoczesnie te tawki, ktore byty wczesniej na
osiedlu zostaty zdemontowane ze wzgledu na ,margines spoteczny” (,tawki byty
okupowane przez osoby pijace alkohol/zazywajace narkotyki”).

- osiedle postrzegane jest przez mieszkancow jako nie catkiem bezpiecznie. Brak poczucia
bezpieczenstwa, liczne akty chuliganstwa i wandalizmu sprawiaja, ze mieszkancy czuja sie
zagrozeni. Mieszkancy osiedla maja poczucie, ze zostali zdominowani przez mniejszos¢,
ktéra czuje sie bezkarna. Wyjsciem z sytuacji jest wedtug nich wprowadzenie wiekszej
kontroli na osiedlu. Czes¢ mieszkancow chetnie widziataby wprowadzenie monitoringu na
osiedlu w celu zapewnienia spokoju i bezpieczenstwa. Chodzitoby zaréwno o monitoring w
blokach, na klatkach schodowych jak i monitoring osiedla. (Wptyw na takie postrzeganie
monitoringu moze wyptywa¢ z pozytywnych opinii od mieszkancow ul. Szkolnej 10,
monitoring zostat zainstalowany z inicjatywy Wspolnoty Mieszkaniowej, wskutek czego
poczucie bezpieczenstwa wsrod mieskancéw tego bloku wzrosto).

Najwazniejsze wyniki

Najczesciej wskazywane kierunki dziatan maacych stuzy¢ w opinii mieszkancow poprawie
srodowiska zamieszkania majg dwojaki charakter:
1. dziatania represyjne

(a) zwiekszenie liczby patroli policyjnych

(b) instalacja systemu monitoringu miejskiego



(c) likwidacja sprzedazy alkoholu

(d) kary finansowe za niedochowanie czystosci
2. dziatania inwestycyjne

(a) w miejsca rozrywki i kultury masowej

(b) polepszenie jakosci istniejacego otoczenia poprzez dziatania renowacyjno-

porzadkowe

Zwraca uwage brak potrzeb w zakresie funkcjonalnym, za wyjatkiem potrzeby spedzania
czasu wolnego.

Istotny w badaniu socjologicznym jest fakt, ze mieszkancy nie dostrzegaja barier w
realizacji swoich potrzeb. Brak opinii o barierach administracyjnych lub organizacyjnych.

Jednoczesnie daje sie zauwazyc, ze wyrazane potrzeby nie wykraczaja poza, klasyczne w
literaturze socjologicznej, aspiracje doréwnania grupie odniesienia (cytowano osiedle
Stegny w Warszawie).

Z badania mozna wysnuc wniosek, ze mieszkancy sa sktonni samoorganizowac sie ale tylko
wokot zadanych osrodkow zycia spotecznego, nie mogac stworzy¢ wtasnego.

W rozdziale Proponowane Rozwiqgzania Spoteczne rekomenduje sie wsparcie dla inicjatyw
spotecznych, ktore mogq stanowic osrodki krystalizacji wspdlnotowego zycia osiedlowego.

Podsumowanie badania ilosSciowego
Mieszkancy dostrzegaja wiecej wad niz zalet swojego osiedla.

Podstawowe bolaczki to brak mozliwosci spedzania wolnego czasu oraz brak
bezpieczenstwa.

Najwazniejsze zalety to dobra komunikacja i dostepnos¢ ustug.

Osoby mtodsze czesciej niz starsze deklarujag cheé zmiany miejsca zamieszkania.
Jednoczesnie deklaruja mniejsza chec¢ zaangazowane w dziatania stuzace przeksztatceniom
osiedla. Stanowi to paradoksalng sytuacje w obliczu braku prozumienia
miedzypokoleniowego.

Proponowane kierunki przywrdcenia réwnowagi znajdujq sie w sekcji Rozwiqgzania
Spoteczne w rozdziale Proponowane Rozwiqzania niniejszego dokumentu.

Poza réznica pokoleniowa nie istnieja znaczace roznice w ocenach ze wzgledu na ptec,
status majatkowy i status na rynku pracy w ocenie Obszaru Docelowego.

Istnieje niewielka roznica w ocenie mozliwosci spedzania wolnego czasu pomiedzy,
bardziej z niej zadowolonymi pracujacymi a mniej usatysfakcjonowanymi niepracujacymi,
przy czym ogolnie preferowanym sposobem odpoczynku jest ogladanie telewizji.
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Wytyczne w zakresie powigzan regionalnych.

Nalezy w pierwszym rzedzie w procesie planowania miejscowego i regionalnego uwzglednié
Sciste powiazania z metropolia warszawska i dazy¢ do wspolnej polityki przestrzennej w
obszarze metropolitalnym dla zabezpieczenia intereséw wtasnych gminy. Celowe jest
dazenie do ustanowienia obszaru metropolitalnego jako jednoski administracyjnej, w
ktorej Gmina Piaseczno bedzie partnerem, nie za$ klientem centrum metropolii.
Zintegrowane zarzadzanie obszarem metropolitalnym pozwoli zoptymalizowa¢ dystrybucje
korzysci i uciazliwosci. Obecnie funkcje takie, jak ustugi kultury w Piasecznie, nie
posiadaja wsparcia ze strony metropolii.

Metropolia jako taka nie posiada rowniez odrebnego od szczebla wojewodzkiego,
mechanizmu koordynacji dziatan, np. w zakresie regulacji stosunkéw wodnych.
Skoncentrowane dziatania w obszarze metropolii umozliwityby inwestycje o budzecie
pozwalajacym na kompleksowe rozwigzania. Dotychczas takie inwestycje sa mozliwe
jedynie fragmentarycznie, w stopniu ograniczonym wysokoscia budzetu poszczegélnych
gmin-inwestorow.

Wytyczne w zakresie powiazan lokalnych.

Mieszkancy Obszaru Docelowego nie wyrazaja satyskfakcji z inwestycji miejskich, ktore im

stuza, a s zlokalizowane poza terenem ich osiedla. Nalezy zadbac o scislejsze powigzanie

terenu osiedla ze struktura miasta poprzez potaczenia piesze, krajobrazowe i widokowe.

Proponuje sie ujednolicenie stylistyczne elementow charakterystycznych dla miasta tj:.

- posadzek gtéwnych ciagow pieszych

- elementéw matej architektury - koszy na $mieci, latarni ulicznych, billboardow,

- ujednolicenie tablic informacyjnych i powigzanie ze zintegrowanym systemem
informacji przestrzennej

- wprowadzenie komputerowego Systemu Informacji Przestrzennej otwartego na dane
pochodzace od uzytkownikéow.

Rozwigzania spoteczne

Dziatania w obszarze rozwigzan spotecznych powinny przebiega¢ dwukierunkowo:
1. Tworzy¢ miasto przyjazne dla oséb starszych
2. Wzmacniac wiezi miedzypokoleniowe i angazowac¢ mtodziez.

Proponuje sie tworzenie ram dla dziatalnosci spotecznej:

— uniwersytety trzeciego wieku

— organizacje samopomocy sasiedzkiej (wymiana drobnych ustug, lub pomoc osobom
niedoteznym)

— praca ludzi starszych z mtodzieza ( prowadzenie zajec, resocjalizaja)

— kota zainteresowan.

— zachety do rozwijania dziatalnosci komercyjnej polegajacej na dostarczaniu ustug do
domu osobom, ktére maja ktopotu z poruszaniem sie.

Dotarcie z informacja do mieszkancow poprzez tradycyjne media - ogtoszenia, prase lub

ustnie.

ated
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Rozwijanie lokalnej stacji telewizyjnej (ITV Piaseczno) i dostepnosci do niej oséb z
ograniczonym dostepem do internetu. Wiekszo$s¢ mieszkancow na pierwszym miejscu
w spedzaniu czasu wolnego wskazuje ogladanie telewizji.

Realizacja takich dziatan winna odbywac sie w przestrzeni w granicach Obszaru
Docelowego. Potrzebne lokale mozne czesciowo pozyska¢ w suterenach budynkow
mieszkalnych, oryginalnie zaprojektowanych jako pralnie, jednak pomieszczenia te nie
nadaja sie na wszystkie wymagane funkcje ze wzgledu na przepisy budowlane i BHP.

Wychodzi naprzeciw

Wspomaga udzial w zyciu
podstawowym potrzebom spolecznym i obywatelskim
zapewnia dostepne i Wzmacnia dobre relacje z rodzing,
P \ . _QD ) sasiadami i przyjacidtmi
odpowiednie mieszkania
Zacheca do czynnegop udziatu
Podnosi bezpieczenstwo

W zyciu spotecznosci
w domu i jego otoczeniu

Dostarcza okazji do wartosciowe;j

pracy zarobkowej lub spotecznej
Zapewnia informacje

Czyni problem starzenia
o dostepnych ustugach ’ \ wspélng sprawa

catej spotecznosci
: -
Miasto

przyjazne
.dla seniorow,

Optymalizuje fizyczne i psychiczne g
ndrowie i samopoczucie .
Zacheca do zdrowych zachowan

r 4

Maksymalizuje niezaleino$é
stabszych i niepeinospirawnych

Wytwarza ustugi dla ludzi
Wspiera spoteczne inicjatywy niewychodzacych z domu
na rzecz poprawy

zdrowia i samopoczucia Zapewnia dostepny transport

Zapewnia fatwy dostep do Zapewnia fatwy dostep do
profilaktyki zdrowotnej

profilaktyki zdrowotnej
Zapewnia dostep do . .
ustug medycznych, spotecznych i B Wsplel’a.r.odzmy./ B
rehabilitacyjnych 0s0b starszych i ich opiekundw

Miasto przyjazne dla senioréw. Na podstawie P. Hollander Feldman.
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Rozwiazania projektowe w Obszarze Docelowym

Rozwiazania projektowe przedstawiono w czesci rysunkowej opracowania.

Najwazniejsze kierunki dziatan

Zasadnicze zalecenia dotycza odpowiedniego zagospodarowania terenu starej kottowni i
ustugowego budynku nalezacego do Gminy pomiedzy ulicami Fabryczna, Wojska Polskiego i
Szkolna.

Proponuje sie wprowadzi¢ na tym terenie funkcje drobnych ustug, handlu i gastronomii
wraz z parkingiem wielopoziomowym na ok 240 samochodow osobowych. Likwidacji ulega
28 stanowisk postojowych w indywidualnych garazach oraz 9 drzew lisciastych.
Uzytkownicy przedmiotowych 28-mu garazy deklaruja poparcie dla zamiany funkcji terenu
na osiedlowego centrum kulturalne. Szczegétowy projekt inwestycji wymaga ich
konsultacji przed podjeciem dziatan administracyjnych. Korzystne z punktu widzenia
efektywnosci dziatan jest uchwalenie odrebnego miejscowego planu zagospodarowania
przetrzennego dla terenu pomiedzy ul. Fabryczna, Szkolng i Wojska Polskiego z
uwzglednieniem ul.Fabrycznej.

Budynek komercyjny powinien funkcjonalnie i kompozycyjnie stanowié zespot wraz z
nowym obiektem gminnym, ktéry powinien miesci¢ sobie klub osiedlowy, biblioteke
multimedialng, sSwietlice dla dzieci w wieku szkolnym i pomieszczenia do zajec
pozaszkolnych lub hobbystycznych.

Ulice Fabryczna nalezy przeprojektowa¢ na strefe ruchu uspokojonego, poprzez:
dopuszczenie do mieszanego ruchu pieszego i samochodowego, wprowadzenie matej
architektury; rozwiazan spowalniajacych ruch w postaci wielobarwnej posadzki o zmiennej
fakturze, wymuszajacego zakrety uksztattowania ulicy.

Istniejace smietniki nalezy rozebrac i wybudowac nowe, wkomponowane we wspolng bryte
z garazami i stacjami trafo.

Istniejace chodniki wewnatrz osiedla nalezy, w miare mozliwosci przeprojektowaé na
sciezki o charakterze krajobrazowym, zas na drogach pozarowych i podjazdach dla karetek
pogotowia wzmocnic i poszerzyc.

Nalezy rozwazy¢ budowe parkingu wielopoziomowego w poétnocnej strefie Obszaru
Docelowego, dla zwiekszenia atrakcyjnosci osiedla dla osob wchodzacych na rynek pracy,
w celu odmtodzenia populacji osiedla.

Nalezy kontynuowaé zadanie budowy skateparku poniewaz mozliwos¢ korzystania terenow
rekreacyjnych podnosi zadowolenie z jakosci osiedla, nawet u osob korzystajacych z nich
nieregularnie lub wcale.

Termomodernizacja budynkéw powinna wariantowo umozliwia¢ wprowadzenie zieleni na
dachach podczas ich przebudowy. Rozwiazanie takie zmniejsza temperature pokrycia
dachu, a tym samym efekt ,,wyspy cieplnej”. Dziatanie takie jest rekomendowane jednak
jedynie zamoznym wspolnotom mieszkaniowym, ktoére posiadaja srodki na utrzymanie
dachu zielonego.

Podczas modernizacji dachéw nalezy sprawdzi¢ mozliwosci zastosowania zbiornikow na
wode deszczowa do wykorzystania na cele gospodarcze (nawadnianie zieleni, sptukiwanie
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toalet), oraz podziemnych zbiorniikow retencyjnych na wode burzowa. Te drugie powinny
uzyskac zrodta finansowania z programoéw rewitalizacji.

W budynkach 3 i 4-kondygnacyjnych nalezy dopusci¢ nadbudowe, bez spetniania
dodatkowych warunkéw odnosnie zagospodarowania terenu, o ile projekt spetni wymagania
techniczne prawa budowlanego. Wprowadzenie na teren Obszaru Docelowego nowych
inwestorow przesadzi o jego witalnosci.

W przysztosci nalezy rozwazy¢ zmiane profilu budynku sklepu przy ul. Szkolnej 8B, i
wyznaczenie punktu sprzedazy alkoholu w uczeszczanej, wyeksponowanej przestrzeniu
publicznej.

Doraznie proponuje sie zastosowanie socjotechnik zniechecajacych do przebywania
klientoéw pod sklepem przy ul. Skolnej 8b:

e w porze dziennej nagtasniajac uciazliwg dla nich muzyke (utwory klasyczne,
eksperymentalny jazz) w porze dziennej,

e po zmierzchu poprzez o$wietlenie terenu Swiattem o zimnej barwie,
(niebieskozielone), ktdra powoduje nieatrakcyjny wyglad cery i twarzy.

e zainstalowanie kamer monitoringu miejskiego lub lokalnego

Zalecenia odnosnie efektywnosci zaopatrzenia w energie i media

W osobnym dokumencie pn. ,,Koncepcja efektywnej energetycznie modernizacji budynkow
znajdujacych sie na obszarze ATMWU ograniczonym ulicami Kusocinskiego, Wojska
Polskiego, Fabryczng i Putawska w Piasecznie”, sporzadzonym réwniez w ramach projektu
Erb Energy, zwymiarowano inwestycje stuzace zmniejszeniu zapotrzebowania na ciepto na
cele ogrzewania i przygotowanie cieptej wody uzytkowej w 26 budynkach powstatych w
latach 1961-1974 o tacznej powierzchni mieszkalnej 40 000 m?, zamieszkatych przez ok.
2000 os6b.

Zalecenia ukierunkowania procesu inwestycyjnego

Nalezy zwroci¢ szczegblng uwage na nowe inwestycje, dazac do zapisu istotnych dla
rewitalizacji uregulowan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co
pozwoli je zastosowad zgodnie z prawem.

Proponowane rozwiazania nie obejmuja uregulowania podziatéw wtasnosciowych, gdyz
zachowanie terenow publicznych w rekach jednego wtasciciela - gminy, ma te zalete, ze
zapobiega fragmentaryzacji procesow decyzyjnych, co stanowi powazny problem Obszaru
Docelowego.

Zadania w trakcie realizacji przez Zarzad Gminy

Wiele z funkcji postulowanych przez mieszkancéw Obszaru docelowego jest realizowanych
poza nim przez Gmine. [ llustracja 5 “Strategiczne dziatania Gminy ] Dziatania te nie
powoduja bezposredniego podniesienia atrakcyjnosci Obszaru Docelowego, a co za tym
idzie, wiekszego popytu na mieszkania w nim potozone.
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Rekomendacje dotyczace dokumentacji Obszaru Docelowego

Dokumentacja obszaru docelowego jest rozproszona i niekompletna. Obszar Docelowy nie
posiada map cyfrowych do celow projektowych ani baz danych systemu informacji
przestrzennej. Ich sporzadzenie nalezy traktowac priorytetowo.

Dokumentacja niniejszego raportu ma forme elektroniczng w postaci rysunkow AutoCad
dwg R2000, oraz bazy danych SQL.

1. 1.Dokumentacja fotograficzna
2. czes¢ rysunkowa:
a) Stan istniejacy
b) Przyktadowa koncepcja projektowa.
3. Baza danych nieruchomosci w formacie SQL i MS Excel

Materiaty dodatkowe:
4. Analiza socjologiczna w formacie prezentacji ppt

Raport zostat sporzadzony zgodnie z regutami sztuki planowania urbanistycznego i jest
przeznaczony do wykorzystania w procesie decyzyjnym przez Rade Miejska Piaseczna.

Struktura raportu zostata podzielona na czesci, odpowiadajace logicznemu procesowi
badania, opracowania i rozwigzania probleméow nekajacych spotecznosc¢ zyjaca na terenie
Obszaru Docelowego.

Rekomendacje maja za zadanie przedtozy¢ radnym Gminy rozwiazania, ktore zostaty
zaproponowane przez specjalistow dla Gminy.
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